Schaafheim / Schlierbach

Gepflegte Eigentumswohnung in Feldrandlage

Objektnummer: 26486002
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KAUFPREIS: 299.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26486002 - 64850 Schaafheim / Schlierbach

Auf einen Blick

26486002 299.000 EUR
ca. 70 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
! beurkundeten
1978 Kaufpreises
1 x Carport 2005
Massiv
ca. 10 m?
Gaste-WC,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

o] BEDARF

290.00 kWh/m?3a
14.12.2034 H

2004
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Ein erster Eindruck

Diese charmante ca. 70 m? groBe Dachgeschosswohnung tiberzeugt durch ihren
gemdutlichen Charakter und ihre ruhige Feldrandlage.
Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses

und bietet eine angenehme Wohnatmosphare mit gut durchdachtem Grundriss.

Der groBzlgige Wohnbereich schafft viel Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und ladt zum Entspannen ein. GroBe Fenster sorgen fur
eine helle und freundliche Atmosphare.

In den Wohn- und Schlafraumen ist ein gepflegter Teppichboden verlegt, der flr

ein behagliches Wohngefuhl sorgt.

Die vorhandene Einbaukliche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend
Stauraum sowie alle notwendigen Elektrogerate flir den taglichen Bedarf.
Besonders praktisch ist das separate Gaste-WC, das zusatzlichen Komfort bietet.
Das Hauptbadezimmer ist funktional gestaltet und rundet das Raumangebot ab.
Die ruhige Feldrandlage ermdglicht naturnahes Wohnen mit hohem Erholungswert.
Cleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche

Verkehrsanbindungen in Schaafheim in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Dachgeschosswohnung eignet sich ideal flr Singles oder Paare, die ruhiges

Wohnen in angenehmer Umgebung schatzen.
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Ausstattung und Details

* ruhige Lage

* Wohnktiche

* Schlafzimmer

* groBer Wohn-Essbereich
* Gaste- WC

* Badezimmer mit Dusche & Waschmaschinenanschluss
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Alles zum Standort

Schaafheim ist ein idyllischer Ortsteil im Landkreis Darmstadt-Dieburg, eingebettet
in eine ruhige und

grine Umgebung. Der charmante Ort bietet eine hohe Lebensqualitat und ist
besonders beliebt bei

Familien und Ruhesuchenden. Schaafheim hat alles, was eine

Gemeinde lebens- und liebenswert macht. Die Nahe zur Natur,

ein aktives Vereinsleben und gute Anbindungen machen die

Region attraktiv. Die umliegenden Stadte wie Aschaffenburg,

Darmstadt und Babenhausen bieten zusatzlich vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und Freizeitangebote.

In wenigen Minuten erreicht man mit dem Auto die BundesstraBen B26 und
B45, die eine schnelle Verbindung zu den Ballungsrdumen

Aschaffenburg, Darmstadt, Frankfurt und Hanau ermdglichen.

Der offentliche Nahverkehr sorgt ebenfalls fir Mobilitat, mit

regelmagigen Busverbindungen nach Babenhausen und

umliegende Stadte.

Der Ort selbst zeichnet sich durch seine landliche Ruhe aus, ohne

auf die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten verzichten zu

mussen. Die Mischung aus Natur, guter Infrastruktur und

Lebensqualitdat macht Schaafheim zu einem idealen Wohnort.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873 470

E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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