VON POLL

Seligenstadt / Froschhausen

Kapitalanleger aufgepasst - 2 Zimmerwohnung inkl.
Tiefgaragenplatz und Balkon

Objektnummer: 26486013

KAUFPREIS: 175.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 54,45 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26486013 - 63500 Seligenstadt / Froschhausen

Auf einen Blick

26486013 175.000 EUR
ca. 54,45 m2 Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1998 Kaufpreises
1 x Tiefgarage 2026
Massiv
ca. 7mz
ca. 54 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 142.00 kWh/m2a
31.07.2028 E

Gas 2018
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Ein erster Eindruck

Hier haben Sie die M dglichkeit, eine gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1998 zu
erwer ben. Diese Immobilie zeichnet sich durch eine Wohnflache von ca. 54,45 m2? aus und
verflgt Uber zwei gut geschnittene Zimmer. Die Wohnung ist aktuell seit 2020 ver mietet.

Die Raumaufteilung bietet ein helles Wohnzimmer, welches durch die vorhandene Terrasse
erweitert wird und somit eine angenehme M 6glichkeit zum Entspannen im Freien bietet. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen Kleider schrank, ideal
fur Singles oder Paare.

Die Einbauklicheist bereitsim Mietpreisinbegriffen und versorgt Sie mit den notwendigen
Geraten und einer praktischen Arbeitsflache. Das Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet und verzichtet auf Tageslicht, jedoch sorgt eineintegrierte Beleuchtung far
ausreichend Helligkeit und Atmosphare.

Die Wohnung wurde stets gepflegt und prasentiert sich in einem normalen Zustand. Die
Heizungsver sorgung erfolgt tUber eine effiziente Gaszentralheizung, die 2018 erneuert wurde.
Diese sorgt flir ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Finanziell gestaltet sich das Angebot folgender maf3en: Die Kaltmiete betragt 620,00 €,
zuzlglich Nebenkosten in Héhe von 200,00 €. Ein Tiefgaragenstellplatz kann ftr 30,00 €
monatlich dazu gemietet werden, was insgesamt eine War mmiete von 850,00 € er gibt. Das
monatliche Hausgeld belauft sich auf 330,00 €.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die gleichzeitig guten Zugang zu
den offentlichen Verkehrsmitteln sowie Einkaufsmoglichkeiten bietet. Dies macht sie zu
einem attraktiven Wohnort mit guter Infrastruktur.

Zusatzliche Ausstattungsmer kmale umfassen eine Zentralheizung, die im ganzen Gebéude
far gleichmafige Warme sor gt. Die gesamte Immobilie zeichnet sich durch eine Nor mal-
Ausstattungsqualitat aus, die den alltaglichen Bedtirfnissen gerecht wird.

Fur Kaufer, die eine solide und gut gelegene Immobilie suchen, die zudem bereits an
verlassiche Mieter vermietet ist, bietet dieses Angebot eine interessante M églichkeit. Die
kontinuierliche Vermietung seit 2020 spricht fir die Attraktivitat der Wohnung und die
Zufriedenheit der aktuellen Mieter.

Sollten Siean einer Besichtigung interessiert sein oder weitere Fragen zur Immobilie haben,




stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie diese Chance, eine gepflegte und gut
gelegene Wohnung zu erwer ben. Kontaktieren Sie uns, um weitere I nformationen zu
erhalten oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

Kaltmiete 620,00 €
Nebenkosten 200,00 €
Tiefgarage 30,00 €
Gesamt 650,00 €
Hausgeld 330,00 €

aktuell seit 2020 ver mietet
Gasheizung Baujahr 2018
Balkon

Bad mit Dusche ohne Tageslicht
Einbaukiche inkl.
Wohnzimmer
Schlafzimmer
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Froschhausen liegt im Landkreis Offenbach im Rhein-Main-Gebiet. Die
Umgebung ist gepréagt von einer ruhigen, eher dorflichen Struktur mit Gberwiegend
Wohnbebauung sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Froschhausen befindet sich verkehr sgiinstig zwischen den Stadten Aschaffenburg und
Offenbach am Main. Uber nahegelegene BundesstraRen und Autobahnen besteht eine gute
Anbindung an dasregionale und Uberregionale Verkehrsnetz, insbesonderein Richtung
Frankfurt am Main.

Die ndhere Umgebung bietet eine gute Nahver sorgung sowie Zugang zu Kindergarten,
Schulen und Freizeitmdglichkeiten. Zudem zeichnet sich die Lage durch die Néhe zu Natur -
und Erholungsgebieten aus, insbesonder e entlang des Mains und in den umliegenden
Waldern, was den Standort sowohl fiir Familien alsauch fur Pendler attraktiv macht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Luke Zentner

Bahnhofstral3e 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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