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Modernes Wohnen auf der Hafenwestselite

Objektnummer: 24270008
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KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24270008

ca. 88 m?

nach Vereinbarung
2

3

2

1

2024

1 x Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

649.000 EUR
Dachgeschoss
Massiv

ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zentral auf der Hafenwestseite in Neustadt in Holstein gelegen, entsteht dieser attraktive
Neubau im KFW-Standard und wartet nur auf seine Bewohner! Die hier angebotene 3
Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss des modernen Neubaus und ist
bequem Uber einen Fahrstuhl erreichbar. Ein absolutes Highlight, der Fahrstuhl fahrt sie
direkt in ihre Wohnung. Das Besondere an dieser Wohnung, vom Wohnraum erwartet sie
ein spektakularer Blick Uber die Dacher Neustadts. Die insgesamt 5
Eigentumswohnungen dieses Gebaudes verfiigen tber 2 - 3 Zimmer und Wohn- und
Nutzflachen zwischen ca. 57 m2 und 88 mz2. Alle Wohnungen verfligen entweder Uber
einen Balkon, einer Loggia oder einer Terrasse, um sonnige Stunden im Freien zu
genieRRen. Jeder Wohnung des Neubaus sind ein Abstellraum und ein PKW-Stellplatz
zugeordnet. Die Kiichenzeile ist im offenen Wohn-/Essbereich geplant, die verputzten
Wande erhalten einen weil3en Anstrich. Die Raume sind zum Teil mit bodentiefen
Fenstern - selbstverstandlich 3-fach isoliert - ausgestattet, und sorgen fiir vom Tageslicht
durchflutete R&ume. Die FulBbodenheizung sorgt fiir angenehme Warme, wahrend der
Bodenbelag in Holzoptik ein hochwertiges und ansprechendes Ambiente schafft. Die
Bader sind mit hochwertigen Sanitarobjekten und modernen Walk-in-Duschen
ausgestattet. Ein warmer Ruckzugsort drinnen, inmitten einer quirligen, lebendigen
Umgebung drauf3en. Die Immobilie besticht durch einen sachlichen und modernen Stil,
der zeitgeméalRes Wohnen verkorpert. Auch die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet
genugend Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Diese Wohnung ist ideal flr
alle, die auf der Suche nach einem hochwertigen Zuhause sind. Der Erstbezug garantiert
Ihnen den Komfort und die Energieeffizienz einer neuen Wohnung. Das Objekt befindet
sich derzeit noch in der Bauphase, sodass ein Erstbezug fir Ende 2024 vorgesehen ist.
Zogern Sie nicht, rufen Sie uns an und sichern Sie sich Ihr neues Wohndomizil.
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Ausstattung und Detalils

Energieeffizienter Neubau KFW-Standard
Fertigstellung Ende 2024

Warmepumpe, Warmwasser Durchlauferhitzer
Aul3enjalousien

Fahrstuhl

Barrierefreies Wohnen
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Alles zum Standort

Neustadt in Holstein ist eine Kleinstadt mit 15.000 Einwohnern im Herzen Ostholsteins
und der Libecker Bucht. Bekannt ist Neustadt vor allem fiir seinen groRen Yachthafen,
der nicht weit von Ihrem neuen Zuhause entfernt ist. Dartiber hinaus finden Sie alle Dinge
des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Die Wohnung liegt nahe dem Stadtkern und
in fuBlaufiger Nahe zu dem schénen Fischereihafen Neustadts. Das Zentrum von
Neustadt erreichen Sie in nur funf Minuten. Nahegelegene Bademdglichkeiten bieten die
Strande von Neustadt, Sierksdorf und Pelzerhaken. Der innerstadtische ehemalige
Handelshafen erfahrt derzeit durch die EntwicklungsmalRnahme "GrofR3projekt
Hafenwestseite" eine deutliche Aufwertung. Bis 2025 soll hier eine Meile mit Restaurants,
Biros und Geschaften, einer Jugendherberge und einem Kulturzentrum entstehen.
Weitere Attraktionen in der ndheren Umgebung sind beispielsweise der Hansapark in
Sierksdorf und die Ostseetherme in Scharbeutz. Auch die medizinische Versorgung ist
Uberdurchschnittlich gut. Die Schon Klinik Neustadt in Holstein geniel3t einen
ausgezeichneten Ruf. Die Auffahrt zur Autobahn Al ist in weniger als 5 Minuten zu
erreichen. Mit dem Auto sind Fehmarn und Libeck jeweils 20 Minuten und die
Hansestadt Hamburg ca. 60 Minuten entfernt. Eine Bahnverbindung nach Liibeck sowie
Buspendelverbindungen sind ebenfalls vorhanden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




