Neustadt in Holstein

Erdgeschosswohnung in guter Lage der
Hafenwestsaite

Objektnummer: 24270005
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KAUFPREIS: 289.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 57,44 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24270005
ca. 57,44 m2
2

1

1

2024

1 x Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

289.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca.2m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 21.40 kWh/m?a
War mepumpe A+
22.08.2032
2024
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Diel mmobilie

e

| | R

S Qi B
| - wd) |

[

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24270005 - 23730 Neustadt in Holstein

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zentral auf der Hafenwestseite in Neustadt in Holstein gelegen, entsteht dieser attraktive
Neubau im KFW-Standard und wartet nur auf seine Bewohner! Die hier angebotene 2
Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss des moder nen Neubaus und ist bequem
Uber das Treppenhauserreichbar.

Dieinsgesamt 5 Eigentumswohnungen dieses Gebaudes verfigen tiber 2 - 3 Zimmer und
Wohn- und Nutzflachen zwischen ca. 57 m2 und 88 m2. Alle Wohnungen verfligen entweder
Uber einen Balkon, einer Loggia oder einer Terrasse, um sonnige Stunden im Freien zu
geniel3en. Jeder Wohnung des Neubaus sind ein Abstellraum und ein PKW-Stellplatz
zugeor dnet.

Die Kiuchenzeileist im offenen Wohn-/Essber eich geplant, die ver putzten Wande erhalten
einen weil3en Anstrich. Die RGume sind zum Teil mit bodentiefen Fenstern -

selbstver sténdlich 3-fach isoliert - ausgestattet, und sorgen fur vom Tageslicht dur chflutete
Raume. Die FuRbodenheizung sor gt flir angenehme Warme, wahrend der Bodenbelag ein
hochwertiges und ansprechendes Ambiente schafft. Die Bader sind mit hochwertigen
Sanitarobjekten und moder nen Walk-in-Duschen ausgestattet.

Ein warmer Rlckzugsort drinnen, inmitten einer quirligen, lebendigen Umgebung drauf3en.
Die Immobilie besticht durch einen sachlichen und moder nen Stil, der zeitgemal3es Wohnen
verkorpert. Auch die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet gentigend Platz fir
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.

Diese Wohnungiist ideal fur alle, die auf der Suche nach einem hochwertigen Zuhause sind.
Der Erstbezug garantiert |hnen den Komfort und die Ener gieeffizienz einer neuen
Wohnung.

Zogern Sienicht, rufen Sieunsan und sichern Sie sich Ihr neues Wohndomizil.
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Ausstattung und Details

Energieeffizienter Neubau KFW-Standard
Fertigstellung Ende 2024

Warmepumpe, Warmwasser Dur chlaufer hitzer
Aulenjalousien

Fahrstuhl
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Alles zum Standort

Neustadt in Holstein ist eine Kleinstadt mit 15.000 Einwohnern im Herzen Ostholsteins und
der L Ubecker Bucht.

Bekannt ist Neustadt vor allem fur seinen grof3en Yachthafen, der nicht weit von Ihrem
neuen Zuhause entfernt ist. Dar tber hinausfinden Sie alle Dinge des taglichen Bedarfsin
unmittelbarer Néhe. Die Wohnung liegt nahe dem Stadtkern und in ful3laufiger Nahe zu
dem schonen Fischereihafen Neustadts. Das Zentrum von Neustadt erreichen Siein nur funf
Minuten.

Nahegel egene Bademdglichkeiten bieten die Strande von Neustadt, Sierksdorf und
Pelzer haken.

Der innerstadtische ehemalige Handelshafen erfahrt derzeit durch die
EntwicklungsmalRnahme " Grol3projekt Hafenwestseite" eine deutliche Aufwertung. Bis
2025 soll hier eine Meile mit Restaur ants, Biros und Geschéften, einer Jugendher berge und
einem Kulturzentrum entstehen.

Weitere Attraktionen in der ndheren Umgebung sind beispielsweise der Hansapark in
Sierksdorf und die Ostseether me in Scharbeutz.

Auch die medizinische Versorgung ist Giberdurchschnittlich gut. Die Schon Klinik Neustadt
in Holstein genief3t einen ausgezeichneten Ruf.

Die Auffahrt zur Autobahn Alist in weniger als5 Minuten zu erreichen. Mit dem Auto sind
Fehmarn und L iibeck jeweils 20 Minuten und die Hansestadt Hamburg ca. 60 Minuten
entfernt. Eine Bahnverbindung nach L Gibeck sowie Buspendelverbindungen sind ebenfalls
vorhanden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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