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Modernes Architektenhaus nahe Gromitz mit
Ostseefernblick
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Auf einen Blick

24270003 599.000 EUR

ca. 122,24 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

2005 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 37 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 73.80 kWh/m?2a
B

26.03.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem architektonischen Glanzstiick aus dem Jahr
2005. Diese besondere Immobilie besticht durch eine Wohnflache von ca. 122 m? auf
einem grof3zigigen Grundstlck von ca. 733 mz2. Ideal fiir Paare oder Familien, bietet
dieses Haus 3,5 Zimmer und eine gehobene Ausstattung, die hochsten Ansprichen
gerecht wird. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage in Bliesdorf
nur etwa 3 km von dem Ostseebad Gromitz entfernt. Die Umgebung besticht durch ihre
Naturschonheit und bietet zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten in der naheren Umgebung.
Beim Betreten des Hauses erwartet Sie im Erdgeschoss ein einladendes Ambiente mit
zwei Schlafzimmern, einem Buro und einem modernen Dusch- und Wannenbad, sowie
ein Hauswirtschaftsraum. Zwei Zimmer bieten direkten Zugang zur schénen Terrasse
und dem gepflegten Garten, der im maritimen Stil angelegt ist und absolute Ruhe in
Feldrandlage verspricht. Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss, das
mit einem grof3ziigigen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich beeindruckt. Die offene
Gestaltung schafft ein luftiges Raumgefihl, wahrend bodentiefe Fenster und
geschmackvolle Oberlichter fiir eine nattrliche Lichtdurchflutung sorgen. Die moderne
Einbaukuche in hochglanz weil3 mit hochwertigen Geraten ladt zum Kochen und
Geniel3en ein, wahrend ein angrenzender Hauswirtschaftsraum fir zusatzlichen Komfort
sorgt. Vom offenen Essbereich gelangen Sie auf eine gro3zligige Dachterrasse mit
sensationellem Blick tber die Dacher von Bliesdorf bis zum Meer. Die gehobene
Ausstattungsqualitat des Hauses zeigt sich in hochwertigen Materialien, wie einem
HolzfulRboden in Buche-Optik und offenen Dachbalken, die fir Gemutlichkeit und Charme
sorgen. Ein modernes Gaste-WC im Obergeschoss komplettiert das Raumangebot. Der
Auf3enbereich dieses Anwesens ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur
Kinder zum Spielen oder fiir erholsame Stunden im Freien. Ein Gartenhaus erganzt das
Angebot perfekt, wahrend eine Garage mit elektrischem Tor direkten Zugang zum Haus
bietet. Fazit: Dieses Architektenhaus vereint modernen Wohnkomfort mit einer ruhigen
Lage und einem atemberaubenden Ausblick. Ideal flir Paare oder Familien, die auf der
Suche nach einem besonderen Zuhause sind. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziigen dieses charmanten Hauses und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

Architektenhaus Baujahr 2005

Wohnflache ca. 122 m?

Grundstlick ca. 733 mz

Gasheizung Brennwerttherme neu 2018
Photovoltaik Anlage

Im Bad und Wohnzimmer dezentrale Wohnraumltftung mit Warmeruckgewinnung
Wasserenthartungsanlage

Garten, Terrasse im EG und Dachterrasse im OG
Gartenhaus

2 Hauswirtschaftsraume

Garage mit Zugang zum Haus

1 Kellerraum
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Alles zum Standort

Dieses schone Architektenhaus in ruhiger, landlicher Lage befindet sich zwischen
Gromitz und Neustadt in Holstein in dem kleinen, beschaulichen Urlaubsort Bliesdorf. Die
Entfernung zum Bliesdorfer Strand ist ca. 2 km und daher gut mit dem Fahrrad zu
erreichen. Nur ca. 4 km von der Autobahn Al entfernt liegt Bliesdorf und verfigt somit
Uber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die BundesstraRe 501 erreichen Sie in wenigen
Autominuten sowohl die kleine Hafenstadt Neustadt in Holstein als auch das schéne
Ostseebad Gromitz. Alle Dinge des taglichen Bedarfs liegen hier dicht beieinander. Die
ca. 400 Meter lange Seebriicke und eine der langsten Promenaden mit ca. 3 km laden
hier zum Flanieren ein. Arzte, Schulen, Kindergarten, StraRencafés, der neu gestaltete
Yachthafen, vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten machen diesen Badeort zu einem
Besuchserlebnis.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 73.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




