VON POLL

Seggebruch / Tallensen

Grol3zigiges Wohnanwesen in Feldrandlage — 221 m?
Wohnflache, Wintergarten & 1.500 m2 Grundstiick

Objektnummer: 26216020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ WAEKI TN

KAUFPREIS: 395.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 221 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.520 m?

www.von-poll.com



Objektnummer: 26216020 - 31691 Seggebruch / Tallensen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen
Ansprechpartner




Objektnummer: 26216020 - 31691 Seggebruch / Tallensen

26216020
ca. 221 m2?
Satteldach
8

5

3

1996

Auf einen Blick

395.500 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 114 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 163.90 kWh/m2a
19.05.2036 F

Ol 1996
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Ein-Zweifamilienhaus in Seggebruch bietet auf einem weitlaufigen
Grundstiick von ca. 1.520 m2 viel Raum fur individuelle Wohn- und L ebenskonzepte. Dieim
Jahr 1996 errichtete und vollstandig verklinkerte Immobilie er streckt sich Uber zwei Etagen
und verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 221 m2, erganzt durch einen rund 30 m2 grof3en
Wintergarten.

Die groRRzligigen Flachen und die flexible Raumaufteilung machen das Haus besonders
interessant fir Familien mit erhéhtem Platzbedarf. Gleichzeitig er 6ffnet die Immobilie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Ob als klassisches Einfamilienhaus, Zweiparteienhaus
oder als Mehrgenerationenldsung — hier lasst sich das Wohnkonzept individuell an die
jeweiligen L ebenssituationen anpassen.

Zusatzlich bietet das Dachgeschoss eine attraktive Ausbaur eser ve und damit die

M 6glichkeit, weiteren Wohn- oder Nutzraum zu schaffen. Auch die Giber den Garagen
gelegenen Flachen kénnen sinnvoll genutzt und beispielsweise als Hobbyraum, Biro, Atelier
oder zusatzlicher Stauraum ausgebaut werden.

Auch fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten bietet das Anwesen sehr gute
Voraussetzungen. Die grof3ziigigen Raumlichkeiten ermdglichen beispielsweise eine
berufliche Nutzung durch Therapeuten, Freiberufler, Architekten oder andere
Selbststandige.

Das Wohnhaus befindet sich insgesamt in einem soliden und gepflegten Zustand. Die Kiiche
ist mit einer Erstmadblierung ausgestattet und bietet eine funktionale Grundlage fur die
sofortige Nutzung. I m Erdgeschoss stehen dar Giber hinaus eine praktische Speisekammer
sowie ein Badezimmer mit barrierefreier Dusche zur Verfigung.

Der grof3ziigige Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Platz fur Waschmaschine,
Trockner und weitere Haushaltsger ate und lasst sich dar iber hinausflexibel als L ager -,
Hobby- oder Arbeitsbereich nutzen.

Fir die Beheizung des Hauses sor gt eine Ol-Zentralheizung. Erganzend schafft ein
gemtlicher Specksteinofen insbesonderein der kalten Jahreszeit eine behagliche und
angenehme Wohnatmosphar e. Passend dazu steht bereits Holz aus dem Schaumbur ger
Wald zur Verfigung.

Ein echtes Highlight ist der ca. 30 m2 grof3e Wintergarten. Durch den direkten Zugang zu




Terrasse und Garten entsteht ein grof3zugiger, lichtdurchfluteter Bereich, der sich
ganzjahrig als zusatzlicher Aufenthalts- und Wohnraum nutzen l&sst.

Auch der AuRRenbereich Uberzeugt durch seine Grol3ziigigkeit und die zahlreichen
Gestaltungsmaglichkeiten. Balkon, Terrasse und der weitlaufige Garten bieten viel Raum
zum Entspannen, fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden oder fur individuelle
Freizeitprojekte. Wer Wert auf Selbstver sorgung legt, kann beispielsweise Hochbeete
anlegen oder einekleine Tierhaltung, etwa mit Hihnern, realisieren. Ebenso bietet das
Grundstiick ausreichend Platz fiir einen Swimmingpool oder weitereindividuelle
Gestaltungsideen.

Fur Fahrzeuge, Werkstatt und Hobby stehen insgesamt drei Garagen zur Verfigung. Zwei
Garagen befinden sich direkt nebeneinander; dahinter schlief3t sich eine Werkstatt mit Ofen
an. Diedritte, besonderslange Garage verfigt Uber drei Fenster und ist dadurch angenehm
hell und gut bellftet. Zusatzlich stehen drel weitere AuRenstellplatze zur Verfligung, sodass
auch fur Bewohner und Gaste ausr eichend Parkmdglichkeiten vorhanden sind.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie als groR3ziigiges und vielseitig nutzbares Zuhause
mit solider Substanz, attraktiven Erweiterungsméglichkeiten und einem aufRer gewdhnlich
grof3en Grundsttick. Die Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, Wintergarten,

Ausbaur eserven, mehreren Garagen und einem vielseitig nutzbaren Aul3enber eich er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten fur individuelle Wohn- und L ebenskonzepte.

Ein interessantes Zuhause fiir Familien, M ehr gener ationenhaushalte, K apitalanleger oder
Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden moéchten —in ruhiger
L age von Seggebruch.
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Ausstattung und Details

-Grol3ziigige Wohnflache von ca. 221 mz

-Ca. 30 m2 grofer, lichtdurchfluteter Wintergarten
Vielseitig nutzbar als Ein- oder Zweifamilienhaus
-Attraktive Ausbaureserve fur zusatzlichen Wohnraum
-Ca. 114 m? zusétzliche Nutzflache

‘Weitere Nutzflache im Bereich tGiber den Garagen
-Grol3ziigiges Grundstiick in ruhiger Feldrandlage

-3 Garagen mit elektrischen Toranlagen

-Zusétzliche Freistellplatze

-Balkon mit Blick ins Umfeld

Vollstandig verklinkerte AuRenfassade

-Geddmmte Bauweise

-2-fach verglaste Fenster

-Aul3enrollos

-Ol-Zentralheizung

-Specksteinofen fir behagliche Warme und Wohnatmosphare
-Baujahr 1996
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in Seggebruch und gehort zur Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis
Schaumburg. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihreruhige und zugleich verkehrsglinstige
Lageaus. In der naheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie
gute Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind umliegende Stadte und Gemeinden wie Hameln,
Rinteln, Hannover, Minden, Springe, Bad Nenndorf und Stadthagen schnell mit dem Auto
erreichbar. Auch die Autobahn A2 ist in kurzer Zeit zu erreichen und bietet eine
hervorragende Anbindung in Richtung Hannover, Bielefeld und dar Gber hinaus.

Die Samtgemeinde Nienstadt ver bindet 1andliches Wohnen mit einer guten I nfrastruktur
und der Nahe zu den umliegenden Stadten. Seggebruch liegt eingebettet in diereizvolle

L andschaft des Schaumburger Landesund bietet damit eine angenehme Wohnqualitét in
naturnaher Umgebung.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleineren Waldgebieten,
die zu Spazier gangen und Fahrradtouren einladen. Gleichzeitig profitieren die Bewohner
von der Nahe zu den Stadten Stadthagen, Blickeburg und Minden, die ein vielfaltiges
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kultur und Freizeitaktivitaten bieten.

Auch dieInfrastruktur innerhalb der Samtgemeinde Nienstadt ist gut aufgestellt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in den umliegenden Ortschaften schnell erreichbar. Damit bietet der
Standort eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Erreichbarkeit und einer
naturnahen Umgebung.

Die Lage nordlich des Weser ber glandes und am Ubergang zur Norddeutschen Tiefebene
macht die Region auch landschaftlich besondersreizvoll. Die Kombination aus kur zen
Wegen zu wichtigen Stadten, einer guten Verkehrsanbindung und der ruhigen, landlichen
Umgebung macht Seggebruch zu einem attraktiven Wohnstandort innerhalb der
Samtgemeinde Nienstadt.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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