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Bad Eilsen

Attraktive Erdgeschosswohnung mit vielsaitigen
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Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
ruhigen M ehrfamilienhauses mit insgesamt zwdlf Wohneinheiten. Dasim Jahr 1986
errichtete Gebaude erstreckt sich tber vier Etagen und bietet ein angenehmes,

Uber schaubares Wohnumfeld.

Die Wohnung verfigt tiber eine Wohnflache von ca. 74 m2 und Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie ein helles und freundliches Wohnambiente. Das
grof3ztigige Wohnzimmer bietet direkten Zugang zum ca. 6 m2 grof3en Balkon, der zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC innerhalb der
Wohnung, das den Wohnkomfort spirbar erhoht.

Ein besonderes Highlight dieser Immaobilie sind die zwei separaten Hobbyr&ume, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten, beispielsweise als Arbeitszimmer, Fitnessraum,
Atelier oder fir personliche Hobbys. Beide Hobbyraume verfligen jewells Gber ein eigenes
kleines Bad, wodur ch sie besonder s flexibel nutzbar sind und einen auf3er gewohnlichen
Mehrwert darstellen. Zusatzlich steht ein separater Abstellraum zur Verfigung, der fur
praktischen Stauraum sorgt und das Platzangebot der Wohnung optimal er ganzt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Garagenstellplatz, der
bequemes und sicheres Parken ermaoglicht. Dank der Kombination aus Wohnkomfort,
zusatzlichen Nutzflachen, Balkon und Garage eignet sich diese Wohnung ideal fir Singles,
Paare oder auch als wertbestandige K apitalanlage.
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Ausstattung und Details

- 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

- Ca. 74 m2 Wohnflache

- GrofR3zligiger Balkon mit ca. 6 m?

- HellesWohnzimmer mit Balkonzugang

- Zusétzliches Gaste-WC in der Wohnung

- 2 separ ate Hobbyraume mit eigenem kleinen Bad
- Separater Abstellraum

- Eigene Garage

- Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten

- Ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld

-Ideal fir Singles, Paare oder als Kapitalanlage
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Alles zum Standort

Bad Eilsen besticht als charmante Kurstadt mit rund 2.500 Einwohnern durch seine ruhige
und sichere Atmosphar e sowie eine ausgepr agte Gesundheits- und Senioreninfrastruktur.
Die Stadt vereint eine hohe L ebensgualitat mit einer stabilen, familienfreundlichen
Umgebung, die besonder s durch ihre Uber schaubar e Gr6i3e und die naturnahe L age
Uberzeugt. Die verlassliche Infrastruktur und die Nahe zu weiterfihrenden Schulen in den
Nachbar orten schaffen ideale Voraussetzungen fir ein har monisches Familienleben in einem
sicheren und gepflegten Umfeld.

Die unmittelbare Umgebung von Bad Eilsen bietet Familien ein besonder s einladendes und
abwechslungsreiches Freizeitangebot. Der nahegelegene Englische Garten und der Kurpark
laden mit weitlaufigen Grunflachen und gepflegten Spazierwegen zu erholsamen Stunden im
Freien ein —jeweils nur wenige Minuten zu Fuld erreichbar. Fir Kinder stehen mehrere
Spielplatze in unmittelbarer Nahe zur Verflgung, die zu unbeschwertem Spielen und Toben
einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem vielféaltige M 6glichkeiten, sich aktiv zu
betatigen, etwa in den nahegelegenen Sportanlagen, die ebenfallsin wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Das Palaisim Park erganzt das Freizeitangebot mit kulturellen
Veranstaltungen und sorgt fir anregende Momente der Gemeinschaft.

Fur Familien ist die hervorragende medizinische Versorgung ein weiterer grof3er Pluspunkt:
Arzte, Zahnar zte und Apotheken sind bequem in 5 bis 8 Minuten zu FuB erreichbar, was
geradefir junge Familien und altere Angehorige ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit
und Fuirsor ge ver mittelt. Die Nahe zu Pflegeeinrichtungen unterstreicht zudem die

gener ationentber greifende Betreuung vor Ort. Auch die Bildungsinfrastruktur ist auf die
Bedirfnisse von Familien abgestimmt: Kindertagesstatten und Grundschulen sind in einem
angenehmen Spaziergang von etwa 9 bis 11 Minuten erreichbar, wahrend weiterflihrende
Schulen in den umliegenden Gemeinden gut angebunden sind. Die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in 3 bis9 Minuten Ful3weg sowie
den Bahnhof Bad Eilsen in 10 Minuten erreichbar, was flexible M obilitat fur alle
Familienmitglieder gewahrleistet.

Die Kombination aus naturnaher Erholung, umfassender Gesundheitsver sorgung und einer
familienorientierten Infrastruktur macht Bad Eilsen zu einem idealen Wohnort fir
Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine ausgewogene Work-L ife-Balance
legen. Hier finden Sie einen behliteten Riickzugsort, der Raum fir das gemeinsame Wachsen
und Wohlfuhlen aller Generationen bietet.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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