Lauenau / Feggendorf

Nachhaltig wohnen mit PV-Anlage & Warmepumpe

Objektnummer: 26216013
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KAUFPREIS: 465.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 174 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 973 m?
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Auf einen Blick

26216013 465.000 EUR

ca. 174 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1980 Kaufpreises

3x Carport, 1 x 2022

Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Strom 90.40 kWh/m2a
13.05.2036 C

L uft/W asser - 1980
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Auch der AulRenbereich ladt dazu ein, das L eben in vollen Ziigen zu geniefRen. Die
grof3ziigige Terrasse bietet den idealen Platz fir entspannte Stunden in der Sonne,
gemeinsame Grillabende oder ein gemutliches Frihstiick im Freien. Das gepflegte
Gartenhausfugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet zusatzlichen Stauraum
oder Platz fir Hobbysund Freizeitaktivitaten. Die geschmackvoll angelegte Gartenanlage
bildet dabei den perfekten Rahmen fir erholsame Stunden im eigenen Zuhause.

Auch fur Ihre Fahrzeugeist bestens gesorgt. Drei Carports, die mit elektrischen Toren
ausgestattet sind, sowie eine Gar age bieten komfortable und geschitzte Stellmoglichkeiten.

Diese Immobilie vereint hochwertige Ausstattung, moder ne Energietechnik und ein
durchdachtes Raumkonzept zu einem Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Ob als

L ebensmittelpunkt fir die Familie, als M ehr gener ationenhaus oder mit einer separaten
Einliegerwohnung, hier finden Sie einen Ort, an dem Komfort, Nachhaltigkeit und

L ebensqualitat in perfekter Harmonie zusammenkommen. Ein Zuhause, das vom ersten
Moment an das Gefuihl ver mittelt, angekommen zu sein.




Objektnummer: 26216013 - 31867 Lauenau / Feggendorf

Ausstattung und Details

- Ca. 174 m2 Wohnflache

- Ca. 973 m2 Grundstlick

-5 Zimmer auf zwei Etagen

- Mehrgenerationenhaus

- Optionale Einliegerwohnung
- 2 Badezimmer

-Gaste- WC

- FuRbodenheizung

-Kamin

-Voll unterkellert

- Separ ates Gastezimmer im Unter geschoss
- Partyraum mit Tresen

- Sauna mit Dusche

- Photovoltaikanlage
-Warmepumpe

- 10 kWh Stromspeicher
-Wallbox fur E Mobilitat

- Gedammtes Dach

- Teilweise erneuerte Fenster

- Grof3zugige Terrasse

- Traumhaft angelegter Garten
- Gartenhaus

- 3 Carports mit elektrischen Toren
- Garage
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Alles zum Standort

L auenau mit seinem idyllischen Ortsteil Feggendorf préasentiert sich als attraktiver
Wohnstandort fur alle, die naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die
umliegende Infrastruktur verbinden mochten. Eingebettet in diereizvolle Landschaft des
Deister-Suntel-Tals bietet Feggendorf ein ruhiges und familienfreundliches Umfeld mit
hohem Erholungswert. Die gewachsene Dor fgemeinschaft, die naturnahe Umgebung und die
angenehme Wohnatmosphar e schaffen ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare und alle,
die dem hektischen Alltag entfliehen méchten, ohne auf eine gute Erreichbarkeit wichtiger
Einrichtungen zu verzichten.

Die Gemeinde Lauenau ist nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet eine umfassende
Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Hier finden sich verschiedene Kindergarten, die
Albert-Schweitzer -Grundschule sowie weiter fihrende Schulen in den umliegenden
Gemeinden. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken und weitere
Dienstleistungsangebote sind ebenfalls bequem erreichbar und sorgen fir kurze Wegeim
Alltag.

Besondersattraktiv ist die Lage fiir Berufspendler. Uber die nahegelegene Autobahn A2
besteht eine hervorragende Anbindung an Hannover, das Schaumburger Land und die
umliegenden Wirtschaftsstandorte. Dadurch verbindet die Region die VVor zlige des
landlichen Wohnens mit den M 6glichkeiten einer guten regionalen und Uberregionalen
Erreichbarkeit.

Auch Freizeit- und Naturliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten. Die waldreiche
Umgebung des Deistersund des Siintels ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Wanderungen
und Fahrradtouren ein. Zahlreiche Freizeit- und Sportangebotein Lauenau und den
Nachbar gemeinden bieten dar Giber hinaus vielfaltige M dglichkeiten fir eine aktive
Freizeitgestaltung. Vereine, Sportanlagen und kulturelle Veranstaltungen tragen zu einem
lebendigen Gemeindeleben bei und fordern das Miteinander innerhalb der Region.

Die medizinische Versorgung ist durch Arzte, Fachpraxen und Apotheken in Lauenau sowie
den umliegenden Gemeinden gut sichergestellt. Erganzt wird dies durch eine gute

Nahver sorgung mit Superméarkten, Backereien und weiteren Einkaufsmoglichkeiten, die
innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar sind.

Feggendorf vereint die Ruhe und L ebensqualitat eines naturnahen Wohnortes mit den
Vorzligen einer gut ausgebauten Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung. Wer ein
Zuhause in einer familienfreundlichen, sicheren und landschaftlich reizvollen Lage sucht,




findet hier beste Voraussetzungen fir ein entspanntes und langfristig attraktives Wohnen.




Objektnummer: 26216013 - 31867 Lauenau / Feggendorf

Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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