VP ‘ VON POLL

Himmelpforten

Lichtdurchfluteter Bungalow mit zwel Terrassen und
grof3ztigigem Garten

Objektnummer: 26240017

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 727 m?
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Auf einen Blick

26240017
ca. 114 m?
Pultdach

3

2

1980

2x Garage

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
151.30 kWh/m2a
28.07.2036
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Bungalowbauweise bietet mit einer Wohnflache von ca.
114 m2 und einer Grundstticksgr 63e von ca. 727 m2 ausgezeichnete Vor aussetzungen fir
anspruchsvolles Wohnen. Dasim Jahr 1980 fertiggestellte Haus Uber zeugt dur ch seine solide
Bauweise und einen durchdachten Grundriss.

Wer grol3en Wert auf ein grof3ziigiges Raumgefiihl und Flexibilitat legt, wird in diesem Haus
fundig, denn insgesamt stehen Ihnen drei Zimmer zur individuellen Nutzung zur Verfigung.
Zwei Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fir Komfort —ideal fur kleine
Familien oder Paare, diesich flexibel einrichten mochten.

Der Zustand der Immobilieist gepflegt. Die umfassenden M oder nisierungen und
Sanierungen der letzten Jahre heben das Objekt hervor: Die Dacheindeckung samt L tifter
wurde 2015 erneuert, ebenso die Dachfenster und das grof3e Wohnzimmerfenster, wodur ch
ein angenehmes Raumklima und viel Tageslicht garantiert sind. Der Keller wurde
abgedichtet, die Elektrik durch einen neuen E-Schrank modernisiert und das

Abwasser system teilweise erneuert. Das Duschbad stammt aus dem Jahr 2005, die Ol-
Zentralheizung wur de 1996 eingebaut.

Die mmobilie verflgt Uber eine massive Doppelgarage, die lhnen reichlich Platz fur
Fahrzeuge und Stauraum bietet. Auf3enjalousien sorgen an allen Fenstern fur Privatsphére
und Schutz vor Sonneneinstrahlung. Die Einbaukiicheist funktional ausgestattet und bietet
alles, was Sie zum K ochen bendtigen.

Fir den taglichen Komfort stehen zwei Bader zur Verfligung: ein Duschbad und ein

separ ates Wannenbad.

Der lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich bildet dasHer zstiick des Hauses. Hier erwartet
Sieein groRzigiger Raum mit hoher Holzdecke, grof3en Fenster flachen und Zugang zum
Garten. Die Einrichtung betont das wohnliche Ambiente und unterstreicht die offene
Bauweise. Ein Bereich flr einen grol3en Esstisch sowie gemitliche Sofazonen erméglichen
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Zwei Terrassen im AulRenbereich bieten viel Raum zum Verweilen und fir gemeinsame
Stunden. Eine Terrasseist eingewachsen und ideal geschiitzt, die andere grof3zligig
gepflastert und neben der Garage gelegen. Der Garten ist gepflegt angelegt, mit grof3ziigigen
Rasenflachen, umlaufender Begrinung und gestalterischen Elementen wie Hecken und
Beeten, die eine angenehme Atmosphér e schaffen.




Ein Teilkeller rundet das Raumangebot ab und bietet zusatzliche Abstellméglichkeiten.

Die Verbindung aus solider Bausubstanz, zeitgemél3er M oder nisierung und praktischer
Ausstattung machen dieses Haus zu einer attraktiven Wahl fir viele Kéaufergruppen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Massive Doppelgarage mit elektr. Rolltor
- AuRRenjalousien

- Einbaukiche

- GasteWC

- Duschbad

- Wannenbad

- Zwei Terrassen

- Teilkeller

- Fliegenschutzgitter an allen Fenstern
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Alles zum Standort

Himmelpforten ist eine nieder sdchsische Gemeindein der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten im Landkreis Stade und zahlt ca. 5.200 Einwohner.

Arzte, Zahnar zte, die Reineke Physiopraxis & Gesundheitszentrum, Einkaufsmoglichkeiten
und Schulen befinden sich direkt in Himmelpforten. Durch die Bundesstrafe 73 und die
direkte HVV-Bahnanbindung ist man innerhalb einer Stunde sowohl mit dem Auto alsauch
mit der Bahn in Hamburg und Cuxhaven. Die Hansestadt Stade st der nachstgr 63ere Ort
und nur ca. 10 Autominuten entfernt. Airbusin Finkenwerder und Stade sind ebenfalls
direkt mit dem ONPV erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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