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Kapitalanlage mit viel Potenzial
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Auf einen Blick

24240042 299.000 EUR

ca. 175 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1984 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage ca. 174 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH

Ol 152.00 kWh/m?a
28.04.2026 E

o] 1984
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive Immobilie, die durch ihre vielseitige Ausstattung
und durchdachte Raumaufteilung Uberzeugt. Das Objekt bietet eine groBzugige
Wohnflache, die sich auf mehrere Etagen verteilt. Ideal gelegen in einer ruhigen
Wohngegend, verbindet das Haus die Vorziige einer zentralen Lage mit einem

angenehmen Wohnumfeld.

Die Immobilie wird aktuell als Kapitalanlage genutzt. Die Erdgeschosswohnung ist
sowie die Obergeschosswohnung vermietet und erwirtschaftet insgesamt eine

monatliche Nettokaltmiete von 840,-€.

Besonderes Highlight der Immobilie ist der Vollkeller, welcher ist nicht nur ideal fur
Lagerzwecke geeignet, sondern bietet auch weitere Nutzungsmaglichkeiten, wie
zum Beispiel als Hobbyraum oder Heimwerkstatt. Die hohe Deckenhdhe ermaoglicht
hier eine flexible Nutzung und das groBzligige Raumangebot schafft zusatzlichen
Wohnkomfort. Die Doppelgarage gehort ebenfalls zur Immobilie und bietet Platz fiir

zwei Fahrzeuge.

Der angrenzende Gartenbereich bietet die Mdoglichkeit zur Gestaltung einer

gemdutlichen Terrasse und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

- Einbauklchen
- Doppelgarage

- Vollkeller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen Ort Ahrenswohlde. Diese ruhige und
landliche Lage bietet eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und guter

Erreichbarkeit zu den umliegenden Stadten.

Ahrenswohlde zeichnet sich durch eine freundliche Nachbarschaft und eine hohe
Lebensqualitat aus. Die Umgebung ist gepragt von griinen Wiesen, Waldern und
landwirtschaftlichen Flachen, die zahlreiche Mdglichkeiten fur Spaziergange,
Radfahren und andere Freizeitaktivitaten bieten. Hier kdnnen Sie die Ruhe der Natur

genieBen und gleichzeitig die Vorzlge einer lebendigen Gemeinschaft erleben.

In der Nahe finden Sie grundlegende Einrichtungen wie Lebensmittelgeschafte,
Backereien und lokale Dienstleister, die den taglichen Bedarf abdecken. Fir
umfangreichere Einkaufe oder Dienstleistungen sind die Stadte Bremervorde und

Rotenburg (Wimme) nur wenige Autominuten entfernt.

Familien profitieren von der Nahe zu Schulen und Kindergarten, die eine gute
Bildung fur Kinder gewahrleisten. Zudem gibt es in der Umgebung verschiedene
Freizeitmdglichkeiten, darunter Sportvereine und kulturelle Veranstaltungen, die

das Gemeinschaftsleben bereichern.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die nahegelegenen
BundesstraBen erreichen Sie schnell groBere Stadte sowie Autobahnanschliisse,

was sowohl flir Pendler als auch fur Ausfliige ideal ist.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2026.
Endenergieverbrauch betragt 152.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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