Buxtehude

Reserviert!!! Hier lasst es sich gut leben

Objektnummer: 24240012

- R

n-poll.com

KAUFPREIS: 219.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 109,8 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 147 m2
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Objektnummer: 24240012 - 21614 Buxtehude

Auf einen Blick

24240012 219.000 EUR

ca. 109,8 m? Reihenmittel

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2018

1 x Garage Massiv
ca. 5 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24240012 - 21614 Buxtehude

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 222.20 kWh/m2a
G

22.04.2034

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Hier kdnnen Sie Wohntrdume wahr werden lassen. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien
Lauf. Dieses Haus wartet nur darauf, dass mit der Renovierung angefangen wird. Die
Architektur und der Schnitt zaubern auch jetzt schon ein individuelles Wohngefihl. Durch
den Uberdachten Vorbau heif3t es Sie herzlich und vor Regen geschuitzt willkommen.
Nach betreten des Flurs befindet sich ein praktischer Vorratsraum gleich zu lhrer
Rechten, welcher Ihnen genug Platz bietet um zum Beispiel eine grof3e Tiefkiihltruhe
unterzubringen. Links von Ihnen befindet sich das Gaste-WC und gerade zu kbénnen Sie
Ihre Jacke an der Garderobe aufhéngen. Der Flur, welcher Sie in den Essbereich und zur
Klche geleitet, ist wie das tiefer liegende Wohnzimmer mit Stdbchenparkett ausgelegt.
Durch die Split-Level-Bauweise erhalt das Haus einen gemditlichen Charme der sich
besonders im Wohnzimmer wiederspiegelt. Hier fallt durch die hohe Fensterfront das
helle Tageslicht ins Zimmer, zudem bietet Ihnen das Wohnzimmer auch den Zugang auf
Ihre durch eine Markise Uberdachte Terrasse. Der Essbereich liegt erhéht vom
Wohnbereich und befindet sich mit der Kiiche auf einer Ebene. Durch eine massive
Treppe gelangen Sie in die nachst héhere Ebene und somit zu dem Elternschlafzimmer
mit Balkon und herrlichem Blick in den Nottensdorfer Wald. Eine Ebene héher liegen zwei
weitere Zimmer und das Badezimmer mit groRem Waschtisch, Badewanne und Dusche.
Auf dem Flur befindet sich zudem ein geraumiger Einbauschrank. Eine Garage gehort
nattrlich auch noch mit dazu. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur ndhere
Informationen melden Sie sich gerne bei uns im Blro: 04161 - 70 49 48 0. Wir freuen uns
auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Garage

- Gepflasterte Terrasse mit Markise

- Einbaukiche

- Uberdachter Eingangsbereich

- Aul3enjalousie

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Gaste WC

- Einbauschrénke
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Alles zum Standort

Hedendorf-Neukloster ist in die Hansestadt Buxtehude eingemeindet und liegt am
sudlichen Rand des bekannten ,Alten Landes". Hedendorf-Neukloster bietet alles, was
zum alltaglichen Bedarf bendtigt wird. Es sind Backer, Fleischer, Supermarkt, Arzte,
Apotheke, Physiotherapie, Friseur, Tankstellen, Sportverein etc. vorhanden, ein S-
Bahnanschluss befindet sich nicht weit entfernt und lasst sich in wenigen Gehminuten
erreichen. Gleichzeitig befindet sich das Haus in fuZlaufiger Nahe zum Neukloster See
und Mihlenbach, dem Neukloster Forst und in einer ortsbildpragenden Lage. In ca. 10
km Entfernung gibt es auch eine Eissporthalle im benachbarten Harsefeld. Die Immobilie
erfullt die Anspriiche von Menschen, die natur-, aber auch stadtnah in einem schénen
Ambiente leben mdchten und auf eine eigene Immobilie mit idyllischem Garten bei
gleichzeitig guter Verkehrsverbindung (S-Bahn/ B 73) beruflich zum Pendeln nach
Hamburg, Stade oder Finkenwerder sowie zu kulturellen Angeboten in Hamburg oder
Stade Wert legen. Die Hansestadt Buxtehude besitzt neben einer schénen Altstadt
zahlreiche Annehmlichkeiten, verschiedene Einkaufsgeschafte und diverse Mdglichkeiten
der Freizeitgestaltung. AuRerdem gibt es hier samtliche Schulformen und eine
Hochschule. Die TU Harburg (ca. 25 km entfernt) sowie die Universitat Hamburg (ca. 55
km entfernt) sind mit der S-Bahn (oder der Regionalbahn) gut erreichbar. Die
Fertigstellung der Autobahn A 26 riickt naher, ermgglicht schon heute eine schnelle
Verbindung zwischen Jork und Stade, in absehbarer Zeit auch bis Hamburg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 222.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




