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Auf einen Blick

25240029

ca. 110 m2
Walmdach
4

2

2

1972

1 x Garage

359.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 252.40 kWh/m2a
H

08.12.2035

: 1972

Ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem gepflegten Bungalow aus dem Baujahr 1972, der auf einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 734 m2 gelegen ist.

Die Immobilie verbindet eine ruhige Wohnlage mit einer sehr guten Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie den offentlichen Nahverkehr. Mit einer
durchdachten Raumaufteilung und die Erneuerung der Heizungsanlage im Jahr 2024,
prasentiert sich dieses Haus als attraktives Angebot fir Familien, Paare oder
anspruchsvolle Einzelpersonen.

Das Erdgeschoss ist das Herzstiick des Bungalows und besticht durch eine klare
Gliederung der Wohnbereiche. Hier erwarten Sie insgesamt vier Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer mit gut geschnittenen Grundrissen. Die Wohnraume sind hell und
freundlich gestaltet und bieten ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen. Der
zentrale Wohnbereich ist offen gestaltet und grenzt direkt an den Essbereich, wodurch
ein angenehmes Raumgefihl entsteht. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse.

Die praktische Einbaukliche befindet sich in einem weiteren Raum und bietet durch Ihre
Zeitlosigkeit und cleveren Ausstattung viel Stauraum und Platz fur grof3es
Kochvergniigen ob allein, zu zweit oder mit Freunden.

Im Erdgeschoss befindet sich eines der beiden Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Die Sanitareinrichtungen sind gepflegt und funktional. Ein weiteres
Badezimmer mit Dusche ist im Kellergeschoss untergebracht und erweitert den
Nutzungskomfort fiir Bewohner und Gaste gleichermal3en.

Der Bungalow ist vollunterkellert und bietet damit umfangreiche Stau- und Nutzflachen.
Neben klassischen Abstellmdglichkeiten finden sich hier auch Raumlichkeiten, die flexibel
genutzt werden kénnen — beispielsweise als Hobbyraum, Hauswirtschaftsraum oder fur
Fitness und Freizeit.

Dariiber hinaus besticht das teilweise wohnlich ausgebaute Dachgeschoss durch
zusatzliche Gestaltungsoptionen. Dieser Bereich eroffnet neue Perspektiven fiir ein
Homeoffice, ein Gastezimmer oder einen Rickzugsort fur individuelle Hobbys.

Abgerundet wird das Angebot durch einen schénen Aul3enbereich und eine massive
Garage.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den Mdglichkeiten, die Ihnen
dieses Haus erd6ffnet. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Teilweise wohnlich ausgebautes Dachgeschoss
- Einbauktiche

- Garage

- Gaste-WC

- Vollkeller
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Alles zum Standort

Jork in Niedersachsen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher Idylle
und der Nahe zur Metropolregion Hamburg. Die Gemeinde mit rund 11.700 Einwohnern
bietet eine stabile und familienfreundliche Wohnstruktur, die durch eine ruhige
Atmosphére und eine ausgewogene Infrastruktur gepragt ist. Die Lage am Elbufer und
die umgebenden Obstplantagen schaffen ein naturnahes und zugleich komfortables
Lebensumfeld, das besonders Familien eine hohe Lebensqualitat verspricht. Die gute
Anbindung an Hamburg ermdoglicht es, stadtische Vorteile mit der Ruhe des Alten Landes
zu verbinden — ein idealer Ort fiir ein sicheres und geborgenes Zuhause.

Der Ortsteil Jork selbst prasentiert sich als ein besonders gefragtes Wohngebiet fur
Familien, die Wert auf eine behutsame Entwicklung und ein harmonisches Miteinander
legen. Die halb-landliche Struktur mit geringer Bevoélkerungsdichte sorgt fur viel Freiraum
und ein Gefuhl von Geborgenheit. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer soliden
Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und Pendlern eine unkomplizierte Verbindung nach
Hamburg bietet. Die Néhe zu lokalen Schulen und medizinischen Einrichtungen
unterstreicht die Attraktivitat fir Familien, die hier ein langfristiges und sicheres Umfeld
fur ihre Kinder suchen.

In puncto Bildung tberzeugt Jork mit einer Vielzahl an Kindergarten und Grundschulen
und eine liebevolle sowie qualifizierte Betreuung gewahrleisten. Das Schulzentrum Altes
Land mit weiterfiUhrenden Schulen ist ebenfalls in angenehmer Entfernung, sodass
Kinder und Jugendliche eine umfassende schulische Férderung genief3en kénnen. Fir
die Gesundheit der Familie stehen mehrere Apotheken und Zahnarzte in fu3laufiger
Né&he bereit, ergénzt durch gut erreichbare Allgemeinmediziner, die eine umfassende
medizinische Versorgung sicherstellen. Die ful3laufig erreichbaren Busstationen
ermoglichen eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Gemeinde und in die
umliegenden Stadte.

Freizeit und Erholung finden Familien in den zahlreichen Parks, Spielplatzen und
Sportanlagen, die zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Miteinander einladen. Das
Altlander Festhalle bietet kulturelle Veranstaltungen und Gemeinschaftserlebnisse, die
das soziale Leben bereichern. Fir genussvolle Momente sorgen charmante Cafés und
Restaurants, die in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind und mit regionalen
Spezialitaten verwohnen. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls
bequem zu erreichen, sodass der Alltag entspannt und komfortabel gestaltet werden
kann.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 252.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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