Stade / Butzfleth - Stade

Bungalow mit Ausbaureserve in Sackgassenlage

Objektnummer: 25240028

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 614 m?
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Auf einen Blick

25240028 299.000 EUR

ca. 110 m? Kauferprovision

Krippelwalmdach betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 2018

1 x Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 288.10 kWh/m?a
H

04.11.2035
1980

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause:

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 1980 lberzeugt durch seine
vollstandige Ebenerdigkeit und eine durchdachte Raumaufteilung auf einer
groBziigigen Grundstiicksflache von ca. 614 m?. Die Immobilie liegt in einer
gewachsenen Wohngegend und eignet sich hervorragend flir anspruchsvolle
Paare, kleine Familien oder Personen, die Wert auf seniorengerechtes Wohnen
legen.

Mit drei geraumigen Zimmern, einem modernen Duschbad inklusive
FuBbodenerwarmung und Bidet sowie einem separaten Gaste-WC bietet dieser
Bungalow vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Es kann sogar mit wenig Aufwand
wieder aus dem Essbereich ein viertes Zimmer abgetrennt werden, so wie der
Grundriss ursprunglich geplant worden ist. Die groBen Fensterfronten sorgen fur
ein angenehmes Tageslicht in den Wohn- und Schlafbereichen, was zu einem
freundlichen Wohngeflihl beitragt. Die Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten und
harmoniert dank moderner Gerate optimal mit dem Gesamtbild des Hauses.

Im Jahr 2014 wurden umfassende Modernisierungen durchgefuhrt. Das
Badezimmer wurde komplett erneuert, ebenso die Zufahrt sowie das Garagentor,
welches mit einem elektrischen Rolimechanismus versehen ist und komfortables
Parken garantiert. Das 2017 errichtete Terrassendach schafft einen geschitzten
AuBenbereich, der sich ideal flr entspannte Stunden im Freien eignet. Bodentiefe
Tlren ermdglichen dabei einen barrierefreien Zugang zur Terrasse und in den
liebevoll angelegten Garten.

Weitere Highlights des Hauses sind das praktische Gartenhaus fir Werkzeuge oder
Gartengerate, sowie die bestehende Ausbaureserve im Obergeschoss, die lhnen
Spielraum fur individuelle Erweiterungen oder zusatzlichen Stauraum bietet. Die im
Jahr 2018 erneuerten Boden und Innentliren unterstreichen den gepflegten Zustand

dieser Liegenschaft und vermitteln direkt beim Betreten ein angenehmes




Wohngefuhl.

Die zentrale Heizungsanlage sorgt zuverladssig fur Warme im gesamten Haus.
GroBe, ebenerdige Raume bieten Bewegungsfreiheit und sind ideal auch fir
Senioren oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat geeignet. Dank der
durchgefiihrten ModernisierungsmaBnahmen befindet sich das Haus in einem
auBerst gepflegten Zustand — sofort bezugsbereit.

Fur Pkw steht eine Garage mit elektrischem Rolltor zur Verfigung, die lhnen
jederzeit einen geschitzten Stellplatz bietet. Die breite und erneuerte Auffahrt

eignet sich auch fur zusatzliche Fahrzeuge oder Besuch.

Die Lage in einer ruhigen und gewachsenen Umgebung bietet eine entspannte
Atmosphare, wahrend alle notwendigen Infrastruktur- und
Versorgungsmaglichkeiten in kurzer Entfernung erreichbar sind. Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der
Nahe. Sie suchen ein komfortables, seniorengerechtes Haus, das gepflegt ist und
genlgend Raum fir individuelle Anspriche lasst? Diese Immobilie vereint
modernes Wohnen auf einer Ebene mit vielseitiger Nutzung und attraktiven Extras.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich vor Ort

von den Vorzlgen dieses Immobilienangebots.
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Ausstattung und Details

- Seniorengerecht / ebenerdig

- Mit wenig Aufwand vier Zimmer im EG maoglich
- Garage mit elektr. Rolltor

- Duschbad mit FuBbodenerwarmung

- Gaste-WC

- Terrassendach

- Gartenhaus

- Einbauklche

- Feste Treppe ins DG

- Ausgebautes DG Zimmer (ohne Heizung)
- Ausbaureserve im DG

- Bidet
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in einem ruhigen und
familienfreundlichen Wohngebiet im Stader Ortsteil Bitzfleth. Eingebettet zwischen
Elbmarsch und Stadtnahe lberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination

aus landlicher Ruhe und guter Anbindung.

Butzfleth verfugt Uber eine gute Nahversorgung mit einem Supermarkt, Backerei,
Banken, Arzten, Apotheken sowie Kindergarten und einer Grundschule direkt im
Ort. Weiterfiihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und
Freizeitangebot sind in der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7 km) schnell

erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstraBe B73 und die nahegelegene
Autobahn A26 gelangen Sie in kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven.
Auch der OPNV ist gut ausgebaut — regelmaBige Busverbindungen sorgen fiir eine

gute Erreichbarkeit der Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe,
ausgedehnte Marschlandschaften, Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zum

Alten Land laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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