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Stade / Butzfleth - Stade

Bungalow mit Ausbaureservein Sackgassenlage

Objektnummer: 25240028

KAUFPREIS: 299.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 614 m?
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Auf einen Blick

25240028 299.000 EUR
ca. 110 m2 Kauferprovision
. betréagt 3,57 % (inkl.

Krippelwalmdach MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 2018

1x Garage M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 288.10 kWh/m2a
H

04.11.2035
1980

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause:

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 1980 Uiber zeugt dur ch seine vollstéandige
Ebenerdigkeit und eine dur chdachte Raumaufteilung auf einer grof3ziigigen
Grundstucksflache von ca. 614 m2. Die Immobilieliegt in einer gewachsenen Wohngegend
und eignet sich hervorragend fur anspruchsvolle Paar e, kleine Familien oder Personen, die
Wert auf seniorenger echtes Wohnen legen.

Mit drel geraumigen Zimmern, einem moder nen Duschbad inklusive Ful3bodenerwar mung
und Bidet sowie einem separaten Gaste-WC bietet dieser Bungalow vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Es kann sogar mit wenig Aufwand wieder aus dem Essbereich ein
viertes Zimmer abgetrennt werden, so wieder Grundriss urspringlich geplant worden ist.
Die grofRen Fensterfronten sorgen fiir ein angenehmes Tageslicht in den Wohn- und
Schlafber eichen, was zu einem freundlichen Wohngefiihl beitr&gt. Die Einbauktcheist im
Kaufpreisenthalten und harmoniert dank moderner Gerate optimal mit dem Gesamtbild
desHauses.

Im Jahr 2014 wurden umfassende M oder nisier ungen dur chgefiihrt. Das Badezimmer wurde
komplett erneuert, ebenso die Zufahrt sowie das Garagentor, welches mit einem elektrischen
Rollmechanismus versehen ist und komfortables Parken garantiert. Das 2017 errichtete
Terrassendach schafft einen geschiitzten Aul3enbereich, der sich ideal flr entspannte
Stunden im Freien eignet. Bodentiefe TUren ermdglichen dabei einen barrierefreien Zugang
zur Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

Weitere Highlights des Hauses sind das praktische Gartenhaus fir Werkzeuge oder
Gartenger ate, sowie die bestehende Ausbaur eserve im Ober geschoss, die lhnen Spielraum
fur individuelle Erweiterungen oder zusatzlichen Stauraum bietet. Dieim Jahr 2018
erneuerten Boden und Innentiiren unterstreichen den gepflegten Zustand dieser
Liegenschaft und vermitteln direkt beim Betreten ein angenehmes Wohngefuhl.

Die zentrale Heizungsanlage sor gt zuverlassig fur Warmeim gesamten Haus. Grol3e,
ebenerdige Raume bieten Bewegungsfreiheit und sind ideal auch fir Senioren oder
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat geeignet. Dank der durchgeftihrten

Moder nisierungsmalinahmen befindet sich dasHausin einem aul3er st gepflegten Zustand —
sofort bezugsber eit.

Fir Pkw steht eine Garage mit elektrischem Rolltor zur Verfligung, die lhnen jeder zeit
einen geschitzten Stellplatz bietet. Die breite und erneuerte Auffahrt eignet sich auch fur
zusatzliche Fahr zeuge oder Besuch.

DieLagein einer ruhigen und gewachsenen Umgebung bietet eine entspannte Atmosphére,
wahrend alle notwendigen I nfrastruktur- und Versorgungsmaoglichkeiten in kur zer
Entfernung erreichbar sind. Schulen, Einkaufsmaéglichkeiten, Arzte und 6ffentliche




Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe. Sie suchen ein komfortables, seniorenger echtes
Haus, das gepflegt ist und genligend Raum fur individuelle Ansprliche l&sst? Diese
Immobilie vereint moder nes Wohnen auf einer Ebene mit vielseitiger Nutzung und
attraktiven Extras. Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungster min und tberzeugen Sie sich
vor Ort von den Vorziigen dieses | mmobilienangebots.
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Ausstattung und Details

- Seniorenger echt / ebenerdig

- Mit wenig Aufwand vier Zimmer im EG mdéglich
- Garage mit elektr. Rolltor

- Duschbad mit FufRbodenerwarmung

- GasteWC

- Terrassendach

- Gartenhaus

- Einbauktiche

- Feste Treppeins DG

- Ausgebautes DG Zimmer (ohne Heizung)
- Ausbaureserveim DG

- Bidet
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lagein einem ruhigen und familienfreundlichen
Wohngebiet im Stader Ortsteil Butzfleth. Eingebettet zwischen Elbmar sch und Stadtnahe
Uber zeugt die L age durch eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung.

Butzfleth verflgt Gber eine gute Nahver sorgung mit einem Super markt, Béckerel, Banken,
Arzten, Apotheken sowie Kindergéarten und einer Grundschule direkt im Ort.
Weiterfiihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot sind in
der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7?km) schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstraRe B73 und die nahegelegene Autobahn
A26 gelangen Siein kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven. Auch der OPNV ist
gut ausgebaut — regelmaiige Busver bindungen sorgen fUr eine gute Erreichbarkeit der
Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe, ausgedehnte
M ar schlandschaften, Rad- und Wander wege sowie die Nahe zum Alten Land laden zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25240028 - 21683 Stade / Butzfleth - Stade

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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