Rielasingen-Worblingen

Schone DHH in Top Lage zum mieten

Objektnummer: 25168006

MIETPREIS: 1.800 EUR » WOHNFLACHE: ca. 138 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 384 m2
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Auf einen Blick

25168006
ca. 138 m2
Satteldach
4.5

3

2

2006

1.800 EUR
165 EUR
Doppelhaushalfte

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF
Fern 94.52 kWh/m?2a
C
10.09.2035
2006
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser gepflegten Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2006, die sich durch
eine durchdachte Raumaufteilung und eine attraktive Wohnlage auszeichnet. Mit einer
Wohnflache von ca. 138 m2 und einer Grundstticksgrof3e von etwa 384 m2 bietet das
Haus gentigend Raum fiir Familien, Paare oder alle, die Wert auf Grof3zligigkeit und
Wohnqualitat legen.

Die Immobilie verfugt Gber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter drei komfortable
Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmdéglichkeiten eréffnen. Die beiden
Tageslichtbader sorgen fur einen hohen Alltagskomfort und sind mit zeitgemalien
Sanitareinrichtungen ausgestattet. Die FuBbdden im gesamten Haus sind pflegeleicht
gehalten und unterstitzen das angenehme Wohnambiente.

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstlck dieser Doppelhaushalfte. Durch
grol3e Fensterflachen gelangen viel Licht und eine freundliche Atmosphére in den Raum.
Hier befindet sich auch der Schwedenofen, der in den kiihleren Monaten fur wohlige
Warme sorgt und den Wohnraum um einen ansprechenden Akzent bereichert. Die Kliche
ist funktional eingerichtet und erlaubt kurze Wege bei der Zubereitung Ihrer Mahlzeiten.

Vom Wohnbereich aus erreichen Sie direkt die sonnige Terrasse, die zu entspannten
Stunden an der frischen Luft einladt. Der schon angelegte Garten bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten. Fur Ihr Fahrzeug
steht ein praktischer Carport zur Verfligung, der Schutz vor Witterungseinfllissen bietet.

Die Beheizung des Hauses erfolgt effizient und umweltbewusst tber eine moderne
Fernwéarmeanlage. Dadurch profitieren Sie von zuverlassiger Warmeversorgung und
niedrigen Wartungsaufwénden. Die Ausstattung des Hauses entspricht einem
zeitgemafen Standard und gewahrt einen angenehmen Wohnkomfort ohne aufwendigen
Modernisierungsbedarf.

Die Lage innerhalb eines bevorzugten Wohngebiets vereint ruhiges Wohnen mit einer
guten Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der
Anschluss an den offentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass Sie flexibel und bequem
unterwegs sein kénnen.

Mit ihrem gepflegten Zustand, dem ausgewogenen Raumkonzept sowie der praktischen




Aufteilung spricht diese Doppelhaushélfte sowohl Familien als auch Paare oder
Einzelpersonen an, die sich ein Zuhause in angenehmer Lage wiinschen. Die
Kombination aus Wohnflache, Grundstucksgroe und Ausstattung macht diese Immobilie
zu einer attraktiven Wohnlésung.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Qualitaten dieser Doppelhaushalfte und vereinbaren
Sie einen individuellen Besichtigungstermin. Weitere Informationen stehen Ihnen gern auf
Anfrage zur Verfugung.

FREI AB 01.12.2025
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Ausstattung und Detalils

- Carport
- bevorzugte Lage
- Schwedenofen
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Alles zum Standort

Rielasingen-Worblingen besticht als charmante Kleinstadt mit rund 11.950 Einwohnern
durch ihre stabile Bevolkerungsstruktur und ein hohes Mal3 an Sicherheit, das in Baden-
Wirttemberg besonders geschatzt wird. Die ausgezeichnete Infrastruktur, die von einer
verlasslichen Gesundheitsversorgung Uber vielféltige Bildungseinrichtungen bis hin zu
einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr reicht, schafft ideale
Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben. Die Nahe zur Schweizer Grenze
und zum Bodensee verleiht der Region zudem eine besondere Attraktivitat und sorgt fir
eine stabile Wertentwicklung auf dem Immobilienmarkt — ein sicherer Hafen fur Familien,
die langfristig investieren und wohnen méchten.

In Rielasingen-Worblingen finden Familien ein Umfeld, das durch seine freundliche
Nachbarschaft und vielféltige Freizeitmoglichkeiten besticht. Die zahlreichen Spielplatze,
wie der nur eine Minute entfernte Spielplatz direkt vor der Haustlr, sowie Sportangebote
wie der Reitverein und die Talwiesenhallen in unmittelbarer Nahe, laden zu aktiver
Erholung und gemeinsamer Zeit im Freien ein. Der Ten-Brink-Park, nur wenige
Gehminuten entfernt, bietet griine Oasen fur entspannte Spaziergange und
unbeschwerte Stunden mit den Kindern.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders ideal: Kindergéarten wie der Frobel-
Kindergarten sind in nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Schulen aller
Altersstufen — von der Grundschule Hebelschule bis zur Gemeinschaftsschule Ten-Brink
—in einem Radius von fiinf bis sieben Minuten bequem zu Ful} erreichbar sind. Diese
kurze Distanz zu Bildungseinrichtungen schafft Sicherheit und Flexibilitdt im Alltag. Die
Gesundheitsversorgung ist ebenfalls hervorragend: Zahnarztpraxen und Apotheken
befinden sich in fuRlaufiger Nahe, etwa sieben bis acht Minuten zu Ful3, sodass im
Bedarfsfall schnelle Hilfe garantiert ist.

Auch die kulinarische Vielfalt tragt zum Wohlfuhlfaktor bei: Gemutliche Cafés wie das St.
Verena oder das S'Bistro laden zu entspannten Familiennachmittagen ein, wahrend
Restaurants wie das Gasthaus Gems in nur funf Minuten erreichbar sind und fur
genussvolle Momente sorgen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter
Backerei, Metzgerei und Supermarkte wie Edeka und Penny, sind in einem Radius von
funf bis neun Minuten zu Fuld bequem erreichbar und erleichtern den Familienalltag.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet das Angebot ab: In
nur neun Minuten erreichen Sie zu Fuld den Bahnhof Arlen-Rielasingen, von wo aus




Pendler schnell und komfortabel in die Schweiz oder zum Bodensee gelangen. Mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe gewahrleisten zudem eine flexible Mobilitat
innerhalb der Region.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes
Umfeld legen, bietet Rielasingen-Worblingen die perfekte Symbiose aus Lebensqualitat,
Bildung und Freizeit — ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich
rundum geborgen fuhlen kénnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 94.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.




Objektnummer: 25168006 - 78239 Rielasingen-Worblingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

FreiheitstraRe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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