Wohnen in der Nahe des Bodensees - Surfausfllige
vor Ort

Objektnummer: 24168010

KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

24168010

ca. 67 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
2.5

1

1

1996

1 x Garage

320.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 163.00 kWh/m2a
30.08.2028 F

Ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause am Bodensee Erleben Sie das Beste des
Bodenseegebiets mit dieser exquisiten Wohnung, nur 100 Meter von den Ufern des Sees
entfernt. In einem charmanten 2-Parteienhaus aus dem Jahr 1996 gelegen, bietet diese
2,5-Zimmer-Wohnung mit 67 Quadratmetern eine perfekte Kombination aus Komfort und
N&ahe zur Natur. Ein Ort der Entspannung und Erholung GenielRen Sie den Luxus einer
Loggia, auf der Sie die frische Luft und den Blick auf die Umgebung in vollen Zlgen
genielRen konnen. Beginnen Sie Ihren Tag mit einer Tasse Kaffee und dem
atemberaubenden Anblick des Sonnenaufgangs. Komfort und Annehmlichkeiten Diese
Wohnung verflugt Giber alle Annehmlichkeiten, die Sie fir ein komfortables und
entspanntes Leben bendtigen. Mit 2,5 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir Sie und
Ihre Familie. Der groRziuigige Keller und die Garage bieten zusétzlichen Stauraum und
Bequemlichkeit fur Ihr tagliches Leben. Lebensqualitat in direkter Umgebung Die Lage
dieser Wohnung konnte nicht besser sein. Alle Besorgungen des taglichen Lebens finden
Sie in direkter Umgebung, von Lebensmittelgeschéften bis hin zu Restaurants. Erkunden
Sie die malerischen StraRen der Umgebung und entdecken Sie die vielféltigen kulturellen
und kulinarischen Schatze, die diese Gegend zu bieten hat. Ein Ort, den Sie Ihr Zuhause
nennen kdnnen Willkommen zu lhrem neuen Zuhause am Bodensee - ein Ort der Ruhe,
Schonheit und inspirierender Ausblicke. Erleben Sie die harmonische Verbindung von
Natur und Wohnkomfort und lassen Sie sich von der Magie dieses besonderen Ortes
verzaubern.
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Alles zum Standort

Willkommen in Moos - Ihr neues Zuhause inmitten nattrlicher Schonheit Entdecken Sie
das idyllische Dorf Moos, eingebettet in die malerische Landschaft des Bodenseegebiets.
Diese charmante Gemeinde, umgeben von Uppigen Waldern und sanften Higeln,
verspricht eine harmonische Lebensweise in einer entspannten Umgebung.
Naturschoénheiten vor lhrer Haustir In Moos erwartet Sie eine Fulle von nattrlichen
Schonheiten, die jeden Naturfreund begeistern werden. Die unmittelbare Nahe zum
Bodensee ladt zu erholsamen Spaziergangen am Ufer ein und bietet atemberaubende
Ausblicke auf das glitzernde Wasser und die majestatischen Alpen am Horizont. Die
umliegenden Walder bieten ein Paradies fur Wanderer, Radfahrer und Naturliebhaber,
die die Ruhe und Schonheit der Umgebung erkunden mochten. Lebendige Gemeinschaft
und lokale Kultur Moos ist nicht nur ein Ort der natlrlichen Schonheit, sondern auch eine
lebendige Gemeinschaft, die Stolz auf ihre lokale Kultur und Traditionen ist. Die
malerischen StraRen und Platze des Dorfes laden zum Bummeln ein. Die freundlichen
Einheimischen und das reiche kulturelle Erbe verleihen Moos eine warme und einladende
Atmosphare, in der sich jeder sofort zuhause fhlt. Verkehrsanbindung fiir eine mihelose
Mobilitét Trotz seiner ruhigen Lage bietet Moos eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung,
die es Ihnen ermdglicht, bequem zu reisen und die umliegenden Stadte und Attraktionen
zu erkunden. Die nahe gelegene Autobahn A81 und die gut ausgebauten offentlichen
Verkehrsmittel gewéhrleisten eine schnelle Anbindung an Stadte wie Konstanz,
Friedrichshafen und Singen. Dariliber hinaus bietet der internationale Flughafen in Zirich
eine bequeme Anbindung an nationale und internationale Reiseziele fir Geschafts- und
Urlaubsreisende gleichermaRen. Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Moos - wo
Natur, Kultur und Lebensqualitéat harmonisch zusammenkommen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 163.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstral3e 51 Singen
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




