VON POLL

Florsheim-Dalsheim / Dalsheim

Barrierefreier Bungalow mit luxuridser Ausstattung
und niedrigem Energieverbrauch!

Objektnummer: 25154014

VON POLL

IMMOBILIEN
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KAUFPREIS: 630.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130,4 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 570 m2
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Auf einen Blick

25154014
ca. 130,4 m?
Walmdach

4

3

2

2012

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

630.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 74.20 kWh/m?2a
B

28.08.2035
2010

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer attraktiven Immaobilie im beliebten Bungalow-Stil, die modernes
Wohnen auf einer Ebene mit grof3ziigigen Platzverhéltnissen verbindet. Mit einer
Wohnflache von ca. 130,4 m? bietet dieses Haus viel Freiraum fir individuelle Entfaltung
und ein komfortables Miteinander.

Das im Jahr 2012 fertiggestellte Gebaude befindet sich auf einem ca. 570 m2 grof3en
Grundstlck, das lhnen vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung im Aul3enbereich lasst.
Der gepflegte Zustand der Immobilie spiegelt die hochwertige und sorgféaltige Bauweise
wider. Der Bungalow Uberzeugt durch seine praktische und durchdachte Raumaufteilung.
Insgesamt stehen lhnen vier Zimmer zur Verfligung, darunter drei separate
Schlafzimmer, die genligend Riickzugsmdglichkeiten fur die ganze Familie oder den
Besuch bieten.

Das Herzstiick des Hauses bildet der gro3ztigige Wohn- und Essbereich, der mit seiner
Offenheit zu gemeinsamen Stunden einladt. Grol3e Fensterfronten sorgen fur eine
angenehme Belichtung. Die direkt angeschlossene Kiiche ist mit modernen Einbauten
versehen und lasst keine Winsche hinsichtlich Funktionalitat und Komfort offen.

Ein besonderes Highlight ist das durchdachte Heizkonzept: Die Kombination aus
Zentralheizung und energiesparender FuRbodenheizung schafft ein behagliches
Raumklima, das Sie zu jeder Jahreszeit genief3en kdnnen. Die Ausstattung der Immobilie
befindet sich auf gehobenem Niveau und ist auf einen langlebigen Wohnkomfort
ausgerichtet. Wer Wert auf eine hochwertige Wohnqualitat legt, wird die Auswahl an
Materialien, wie edle Bodenbelage und zeitlose Sanitareinrichtungen, zu schétzen
wissen.

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch eine ruhige, aber gut angebundene Umgebung
aus. Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, Nahverkehrsanbindungen sowie
Schulen und Kindergérten sind bequem erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
einer entspannten Wohnatmosphéare und familienfreundlicher Nachbarschatft.

Dieses Angebot richtet sich an Interessenten, die Wert auf ein grof3zligiges, zeitgemales
Zuhause legen und auf keine Annehmlichkeit verzichten mochten. Uberzeugen Sie sich
bei einem personlichen Besichtigungstermin von den Vorziigen dieser Immobilie und
entdecken Sie Ihr neues Zuhause.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

*Massivbauweise mit 30 cm Ytong Porenbeton

*Gasheizung in Verbindung mit einer Liftungsanlage
*|SO-Dreifachverglasung mit Aluminiumrollladen in weif3 und zum Teil
Insektenschutzgitter

eKaminofen ,Scan Line 830XL-B* mit Backofen und Specksteinverkleidung
*FuRbodenheizung und Heizkdrper in den Badern.

*FuRboden mit Marmorsplitt verlegt in Flussigkunststoff

*Hochwertige Einbaukliche

*SAT-Anlage

L AN-Verkabelung

*Doppelgarage

*Glasfaseranschluf? aktiv
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 74.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Platt

Petersstralie 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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