Worms

Die aul3ergewohnliche Maisonette
Eigentumswohnung in Worms-Hochheim!

Objektnummer: 23154036

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN l‘ VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 143,17 m2 . ZIMMER: 5
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Objektnummer: 23154036 - 67549 Worms

Auf einen Blick

23154036 399.000 EUR
ca. 143,17 mz Maisonette
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1976 Massiv

ca. 15 m2

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 104.00 kWh/m2a
D

20.07.2032

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrer neuen luxuridsen Eigentumswohnung! Diese traumhafte Maisonette-
Wohnung erstreckt sich tber drei Etagen und bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca.
143,17 m2. Das Objekt wurde im Jahr 1976 erbaut und wurde kirzlich einer
umfangreichen Kernsanierung unterzogen, die 2023 abgeschlossen wurde. Die Elektrik
wurde neu aufgebaut, das Dach wurde neu gedammt und gedeckt und die Fassade neu
verputzt. Somit handelt es sich hierbei um einen Erstbezug nach einer kompletten
Sanierung. Die Wohnung erstreckt sich Giber das Erdgeschoss, das Obergeschoss und
verfligt zudem noch Uber ein wunderschon ausgebautes Dachgeschoss mit altem Giebel.
Sie werden von einem grofRen und lichtdurchfluteten Wohnbereich empfangen, der durch
seine moderne und hochwertige Ausstattung besticht. Durch die groRen Fenster (ISO-
Dreifachverglasung) strémt viel natirliches Licht herein und verleiht dem Raum eine
angenehme Atmosphare. Die Immobilie bietet insgesamt flinf geraumige Zimmer, die
Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Zwei Badezimmer sowie ein Gaste-WC
stehen lhnen ebenfalls zur Verfiigung. Die hochwertigen Fliesen und Sanitaranlagen
verleihen den Raumen ein luxurioses Ambiente. Neben dem stilvollen Wohnbereich
bietet die Immobilie zudem einen separaten grof3en Keller, der Ihnen zusatzlichen
Stauraum bietet. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der groRzligige Balkon. Die
Lage dieser Immobilie ist ideal. Sie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen
Wohngegend, die Ihnen eine gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmoglichkeiten bietet. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der Nahe.
In wenigen Gehminuten sind Sie direkt in den angrenzenden Weinbergen und finden
taglich hier die notwendige Ruhe und Entspannung. Diese moderne und luxuriése
Eigentumswohnung steht Ihnen ab sofort zur Verfligung. Wenn Sie an einer Besichtigung
interessiert sind, zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Gerne zeigen wir Ihnen dieses
beeindruckende Objekt personlich und beantworten eventuelle Fragen, die Sie haben
konnten. Uberzeugen Sie sich selbst von der Schénheit und dem Komfort dieser
Immobilie und lassen Sie sich von ihrem Charme begeistern.
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Alles zum Standort

Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-
Stadt Worms. Worms und Trier gehéren damit zu den beiden altesten Stadten
Deutschland. Bekannt ist Worms als Nibelungen- und Lutherstadt. Die Stadt Worms liegt
nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-Neckar und liegt stidwestlich
vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied zwischen diesen beiden
Wirtschaftsregionen dar. Diese sehr verkehrsgunstige Lage und der traditionelle
Weinanbau in der Region pragen den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken
und 19 Stadtteilen. Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und
judischen Synagogen, eine Vielzahl von Sehenswaurdigkeiten. Auch ein Kultur- und
Tagungszentrum, eine Fachhochschule und verschiedene Einkaufsmoglichkeiten
(Wormser Einkaufspark WEP) komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 104.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Platt

Petersstralle 18 Worms
E-Mail: worms@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




