Oettingen in Bayern — Oettingen i.Bay.

Kapitalanlage im Denkmal mit zehn maoglichen
Wohneinheiten in bester Lage von Oettingen!

Objektnummer: 25248097
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KAUFPREIS: 250.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 695,62 m2 « ZIMMER: 24 » GRUNDSTUCK: 643 m2
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Auf einen Blick

25248097 250.000 EUR
ca. 695,62 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
o4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
9 Kaufpreises.
10 Massiv
1600 ca. 126 m2
ca. 695 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme KEIN
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak : ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace \
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses denkmalgeschutzte Mehrfamilienhaus im historischen Stadtkern von Oettingen
stellt fir Kapitalanleger und Bautrager eine seltene Gelegenheit dar, ein Objekt mit
aulRergewdhnlichem Entwicklungspotenzial zu erwerben. Der historische Baukern
stammt aus dem 16. Jahrhundert. Ab dem ersten Obergeschoss wurde das Gebaude
1996 vollstandig neu errichtet. Dadurch verbindet die Immobilie authentische historische
Substanz mit bereits modernisiertem Wohnraum — eine ideale Grundlage fir weitere
bauliche MaZnahmen.

Die genehmigte Wohnflache umfasst ca. 695,62 m? auf einem Grundsttick von rund 643
m2. Die vorhandene Gebaudestruktur erlaubt die Realisierung von bis zu zehn
abtrennbaren Wohneinheiten, fur die bereits eine Baugenehmigung (vom 21.06.2022)
vorliegt. Damit eréffnet das Objekt vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten — vom klassischen
Mietwohnungsbau tber Serviced Apartments bis hin zu Teileigentum oder
Mehrgenerationenkonzepten. Der sanierungsbedurftige und entkernte Gebaudebestand
ermoglicht es Investoren, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu entwickeln und
wirtschaftlich neu zu positionieren.

Die zentrale Altstadtlage schafft eine hohe Wohnattraktivitdt und garantiert eine stabile
Nachfrage. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kulturangebote und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer fuBlaufiger Nahe. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der besonderen Atmosphére des historischen Stadtbilds.

Der Denkmalschutz bewahrt nicht nur den einzigartigen Charakter des Gebéaudes,
sondern ermgglicht auch die Nutzung umfangreicher Férderprogramme sowie attraktiver
steuerlicher Abschreibungen geman 88 7i und 10f EStG.

Insgesamt prasentiert sich dieses Objekt als hervorragende Investitionschance fir
Kéaufer, die den Wert einer historischen Immobilie mit gro3em Entwicklungspotenzial
erkennen. Die Kombination aus Erweiterungsmdoglichkeiten, Altstadtlage und steuerlichen
Vorteilen bietet die Basis fur ein nachhaltiges und renditestarkes Immobilienprojekt.
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Ausstattung und Detalils

+ Innerhalb der Altstadt von Oettingen/Bayern

+ Beste Lage in Oettingen

+ Satteldachbau, im Kern 16./17. Jahrhundert sowie 18. Jahrhundert

+ Gute Substanz der Gebaudehiille

+ Einige Materialien zum Ausbau (z.B. Fenster) sind bereits vorhanden und sind im
Kaufpreis enthalten

+ Einzeldenkmal, daher steuerlich sehr interessant

+ Ab dem 1. OG 1996 Neubau nach Brand

+ Zehn Wohneinheiten moglich, Baugenehmigung vorhanden

+ Balkone und Terrassen genehmigt

+ Perfekt fur Bautrager geeignet, gro3es Ausbau- und Entwicklungspotenzial
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Alles zum Standort

Oettingen in Bayern besticht als eine kleine, stabile Stadt mit einer ausgewogenen und
familienorientierten Bevolkerung sowie einer moderaten Bevolkerungsdichte. Die Stadt
Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur, die grundlegende Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen umfasst und bietet zugleich eine verlassliche Verkehrsanbindung
in die umliegenden Regionen. Der Immobilienmarkt zeichnet sich durch moderate Preise,
geringe Volatilitéat und eine langfristig stabile Wertentwicklung aus, was Oettingen zu
einem besonders attraktiven Standort fir konservative Investoren macht. Die lokale
Wirtschaft, gepragt von kleinen und mittleren Unternehmen sowie der Landwirtschatft,
sorgt fur eine stabile Beschaftigungslage und eine solide Mittelschicht. Diese nachhaltige
und behutsame Stadtentwicklung garantiert eine verlassliche Investitionsbasis ohne
spekulative Risiken.

Die Stadt Oettingen selbst prasentiert sich mit einer stabilen Bevolkerungsstruktur von
rund 5.359 Einwohnern und einer ausgewogenen Altersverteilung, die eine aktive
Gemeinschaft widerspiegelt. Die Nachfrage am Immobilienmarkt wird maRgeblich von
Familien, Senioren und Berufstatigen getragen, die Wert auf eine ruhige, sichere und
lebenswerte Umgebung legen. Die gut ausgebaute Infrastruktur mit grundlegenden
Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie die verlassliche Anbindung an regionale
Verkehrsnetze unterstreichen die Attraktivitat des Standortes. Die solide wirtschaftliche
Lage im Donau-Ries-Kreis mit niedriger Arbeitslosigkeit und diversifizierter Wirtschaft
starkt die nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien in Oettingen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Im Bereich der Bildung profitieren Investoren von der Nahe zu
verschiedenen Schulen und Kindergarten, wie der Grund- und Mittelschule Oettingen,
dem Albrecht-Ernst-Gymnasium sowie mehreren Kindertagesstatten, die alle in einem
Radius von etwa 5 bis 9 Minuten zu FuR3 erreichbar sind. Gesundheitsversorgung wird
durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in nur 2 bis 3 Minuten FuRweg
gewabhrleistet, erganzt durch das Donau-Ries-Klinikum in etwa 11 Minuten Entfernung.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Super-Emma sind bequem in 6 bis 8 Minuten zu
Ful3 erreichbar und sichern die tagliche Versorgung. Fir die Freizeitgestaltung laden der
Furstliche Hofgarten, verschiedene Parks und Sportanlagen, alle innerhalb von 5 Minuten
zu Ful’ erreichbar, zu erholsamen Stunden ein. Die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr ist durch den Bahnhof Oettingen (Bay), der in etwa 12 Minuten zu Ful3
erreichbar ist, sowie mehrere nahegelegene Bushaltestellen gewahrleistet, was die
Mobilitét zusatzlich erhoht.




Fur den Investor bietet Oettingen in Bayern somit eine Kombination aus stabiler
Nachfrage, nachhaltiger Wertentwicklung und verlasslicher Infrastruktur in einem
sicheren und lebenswerten Umfeld. Diese Standortqualitéat macht Oettingen zu einer
besonders attraktiven Wabhl ftir langfristige und sichere Immobilieninvestitionen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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