Kaisheim

Neuwertiges modernes Einfamilienhaus mit
sonnigem Garten und grof3ztgiger Terrasse -
bezugsfertig

Objektnummer: 25248083

VON POLL

——

=)

2|
akl iy

Al

KAUFPREIS: 597.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 118,26 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 808 m?




Objektnummer: 25248083 - 86687 Kaisheim

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort
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Auf einen Blick

25248083

ca. 118,26 m2
Satteldach

5

4

2

2022

2 x Garage

597.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile
ca. 60 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 34.00 kWh/m?2a
A

09.12.2032
2022

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 25248083 - 86687 Kaisheim

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k Ihre personliche und exklusive
Gace : ;
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Wichtige Details auf einen Blick

° Kaisheim

A Wonhnfliache ca. 118,26 m?
[@] Grundstiicksflache ca. 808,00 m?
J Zimmer 5

& Kaufpreis 597.000 €

Ké&uferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten
Kaufpreises.

Informationen zu dieser Imm O
ur Provision und zum Enei
- 25248083

ie auf

Einfamilienhaus

Kaisheim
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Die Immobilie
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Wichtige Details auf einen Blick

o Kaisheim

Wohnfléche ca. 118,26 m?
Grundstiicksflache ca. 808,00 m?

Zimmer )

Kaufpreis 597.000 €

Weitere Informationen zu dieser Immobilie,
wie zur Provision und zum Energieausweis,
finden Sie auf

>

i
i

Einfamilienhaus

Kaisheim
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause: Dieses grol3ziigige KfW-Effizienzhaus 55 (GEG
2020) befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend, die
komfortables Wohnen mit einer Vielzahl an modernen Ausstattungsmerkmalen verbindet.
Die Immobilie ist frei nach Absprache. Das Objekt tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und zahlreiche funktionale und ansprechende Details, die den Alltag
erleichtern und das Wohngeflhl steigern.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein regen- und windgeschutzter
Eingangsbereich, der einen komfortablen Zugang auch bei widrigen Wetterlagen
garantiert. Im Inneren erstreckt sich eine Wohnflache von ca. 118,26 mz2 Uiber zwei
Ebenen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein freundlicher, offen gestalteter Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zur ca. 50 m? grol3en, teilweise Uiberdachten Terrasse — ein idealer
Platz fur gesellige Stunden im Freien. Die in diesen Bereich integrierte moderne
Einbaukuche tberzeugt in Funktionalitdt und Design und wird von einem direkt
anschlieRenden Vorratsraum erganzt.

Insgesamt stehen lhnen finf groR3ziigig geschnittene Zimmer zur Verfligung, die sich
flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Zwei
Bader sorgen flr zusatzlichen Komfort: Das Tageslichtbad im Obergeschoss ist mit
Badewanne, Dusche und Doppelwaschtisch ausgestattet, wahrend das Gaste-WC mit
Dusche im Erdgeschoss die Alltagstauglichkeit unterstreicht.

Der angelegte, pflegeleichte Garten mit leichter Hanglage ladt zu entspannten Stunden
im Grinen ein und kann mit geringem Aufwand nach eigenen Winschen zuséatzlich
gestaltet werden. Fir Fahrzeuge stehen eine Doppelgarage mit Abstellraum sowie
Starkstromanschluss und Wallbox bereit. Hier findet sich nicht nur Platz fur zwei PKW,
sondern auch fir Fahrrader, Gartengerate und weiteres Zubehor.

Hochwertig in der technischen Ausstattung prasentiert sich das Danwood-Haus mit
Herstellergarantie bis 2027 unter anderem durch eine Liftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung, die in Kombination mit der effizienten Ful3bodenheizung im
gesamten Haus ein angenehmes Raumklima schafft. Elektrische Rolladen sorgen fiir
zusatzliche Wohnqualitat und erleichtern den Alltag. Die Nutzung nachhaltiger Energien
steht ebenfalls im Fokus: Solarthermie unterstitzt die Warmwasseraufbereitung und eine




grol3zligige Zisterne bietet eine ressourcenschonende Lésung fur die
Gartenbewasserung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine angenehme Nachbarschaft, kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen sowie eine
verkehrsgunstige Anbindung an das regionale Stral3ennetz. Ob als neues Zuhause fur
die Familie oder als Riickzugsort zum Arbeiten und Entspannen — dieses Haus bietet
Ihnen Méglichkeiten, die Uberzeugen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses modernen, vielseitigen Hauses.
Fur weitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

+ Danwood KfW-Effizienzhaus 55 (GEG 2020) mit Herstellergarantie bis 2027
+ Doppelgarage mit Abstellraum und Starkstromanschluss sowie Wallbox

+ grol3e, teilweise Uberdachte Terrasse in Stid-West-Ausrichtung

+ angelegter, pflegeleichter und umzaunter Garten

+ regen- und windgeschiitzter Eingangsbereich

+ elektrische Rolladen

+ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

+ Solarthermie

+ Zisterne

+ FuBbodenheizung im gesamten Haus
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Alles zum Standort

Der lebens- und liebenswerte Ort Kaisheim ist ein Markt im schwabischen Landkreis
Donau-Ries und zahlt ca. 4.000 Einwohner. Er umfasst den Kernort Kaisheim mit seinen
umliegenden Ortsteilen, Altisheim, Bergstetten, Gunzenheim, Hafenreut, Leitheim und
Sulzdorf. Jeder Ort hat seine eigene Geschichte und ist fur sich etwas Besonderes - auch
durch die vielen Sehenswirdigkeiten und der reizvollen Landschaft zwischen Donau und
Alb.

Kaisheim bietet alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie ein umfassendes
Betreuungsangebot fur Kinder - so ist ein Kindergarten und eine Kinderkrippe vorhanden.
Vor Ort sind ebenfalls Haus- und Zahnarzte, Apotheken, Banken sowie eine Werkstatt
mit Autowaschanlage angesiedelt.

Das aktive Vereinsleben und zahlreiche Kurse (z. B. Kinderturnen, Schach oder
Tischtennis) machen diesen Ort noch lebenswerter und die Anbindung an Donauwdrth
(ca. 7 km) Kaisheim noch attraktiver.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 34.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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