Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Seltenes Angebot - Ladengeschaft in TA-Lage in
der Nordlinger FuBgangerzone mit ca. 300m?
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Auf einen Blick

25248042 4.500 EUR
6 450 EUR
1505 Mieterprovision

betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 300 m?
Massiv

ca. 55 m?
ca. 236 m?
ca. 300 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse stk Ihre personliche und exklusive
~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Heizung
ca.10 m*
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Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Gewerbeeinheit befindet sich in der Nordlinger FuBgangerzone
und bietet eine hervorragende Gelegenheit flr Einzelhandler und Dienstleister, die
eine prominente Lage suchen. Das historische Gebaude, errichtet im Jahr 1505,

prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und besticht durch seine charmante

Altbauarchitektur.

Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Stockwerke und bietet insgesamt eine
Mietflache von etwa 300 m?. Die Laden- bzw. Biiroflache nimmt dabei circa 236 m?
ein, was lhnen flexibel gestaltbare Raumoptionen bietet. Der groBzlgige
Verkaufsraum im Erdgeschoss schafft durch seine hohe Sichtfrequenz beste

Bedingungen fur erfolgreiche Geschaftsabschlisse.

Eine zusatzliche Lagerflache von rund 55 m? befindet sich im Untergeschoss und
bietet ausreichend Platz zur Aufbewahrung von Waren oder als Archivbereich. Die

Lagerung der Waren kann somit effizient und ohne groBe Wege erfolgen.

Die Objektnutzung ist flexibel und eignet sich nicht nur fur den Einzelhandel,
sondern auch fiir Blro- oder Praxisflachen sowie andere Dienstleistungsangebote.
Durch die individuelle Grundrissgestaltung, in Absprache mit dem Vermieter und
unter Vorbehalt der baulichen Umsetzbarkeit, haben zukiinftige Mieter die
Moglichkeit, die Gewerbeflache optimal an ihre BedUrfnisse anzupassen. Diese

Variabilitat schafft Raum fur kreative Geschéaftsideen.

Die Anmietung der Immobilie wird ab Ende 2025 mdglich sein, wodurch
ausreichend Zeit bleibt, etwaige Anpassungen oder Umbauten im Vorfeld zu planen

und durchzufihren.




Die Ausstattung der Gewerbeeinheit entspricht einer normalen Qualitatsstufe und

bietet einen soliden Ausgangspunkt, um individuelle Designkonzepte zu realisieren.
Die Lage in der FuBgangerzone von Nordlingen garantiert eine hohe
Passantenfrequenz und damit exzellente Voraussetzungen fur ein erfolgreiches

Geschaft.

Zusammenfassend bietet diese Immobilie eine seltene Kombination aus historischer
Baukunst, hervorragender Lage und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten. Sie ist ideal
flir Unternehmen, die eine prominente Prasenz in Nordlingen anstreben und bietet
Potenzial fir eine erfolgreiche gewerbliche Nutzung in einer der begehrtesten
Lagen der Stadt. Fur weiterfihrende Fragen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

+ 1A-Lage in der Nordlinger FuBgangerzone

+ Gewerbeeinheit Uber drei Stockwerke

+ Zustand bei Anmietung: nach Vereinbarung - komplett ausgebaut oder Ausbau
durch den Mieter

+ Anmietung ab Ende 2025 maoglich

+ Nutzung als Einzelhandel-, Biuro-, Praxis-, Dienstleistungsflachen moglich

+ individuelle Grundrissgestaltung in Absprache moglich (bauliche Umsetzbarkeit
vorausgesetzt)

+ Mietflache mit insgesamt ca. 300 m?

+ Ladenflache / Buroflache ca. 236m?

+ Zusatzliche Lagerflache mit ca 55m? im Untergeschoss
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Alles zum Standort

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der
Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Vor
etwa 14,8 Millionen Jahren schlug hier ein Meteorit dieses riesige Loch in die
Alblandschaft. Der entstandene ,Rieskrater" ist nicht nur flr Touristen eine
Attraktion. Heute leben hier im Landkreis Donau-Ries gut 133.000 Einwohner. Der
Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand gepragt. Ein gesunder
Branchenmix sorgt fir eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier
ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei verschiedenen
Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der
Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking

von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verflgt er
mit den BundesstraBen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach
Augsburg, Minchen und Nurnberg.

Das Objekt befindet sich in bester Lage der Stadt Nordlingen, die groBte Stadt des
schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern. Mittelstandisches Gewerbe, aber
auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000

Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss

- eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS die im Text angegebene
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines PRIVAT-MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu




Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Objektnummer: 25248042 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen

Tel.: +49 9081-6042670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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