Griunwald

Exklusives Refugium: Luxusund Privatspharein
absoluter Grunwalder Bestlage

Objektnummer: 26251015

KAUFPREIS: 5.850.000 EUR ¢« GRUNDSTUCK: 1.630 m?
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Auf einen Blick

26251015 5.850.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Ein dusserst beeindruckendes Angebot im Secret Sale. Griinwald wie es besser nicht sein
kann.

Das Grundsttick mit Altbestand befindet sich in einer der prestigetrachtigsten und
begehrtesten Adressen, dieder M inchner Siiden zu bieten hat. Im Herzen von Grtinwald
gelegen, steht dieser Standort nicht nur fir einen Wohnort, sondern fir ein
aulRergewohnliches L ebensgefiihl. Wer hier residiert, sucht das Besondere und findet ein
Zuhause, das hdchsten Standards an L uxus, Privatsphéare und L ebensqualitat gerecht wird.

Diedirekte Nachbar schaft zeichnet sich durch ihreruhige, von altem Baumbestand
gesdumte Alleenstruktur aus. Repréasentative Villen, weitlaufige Grundstiicke und stilvolle
Architektenhduser prégen ein harmonisches und elitéres Strallenbild. Die weitlaufige
Anordnung der Anwesen in dieser Lage garantiert ein Hochstmal3 an Diskretion und
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Das Grundstiick ist entsprechend dem Altbestand ber eits er schlossen, eine Priifung des
Baurechtswurde nicht durchgefiihrt. Esverfligt Uber eine Grundstiicksflache von ca. 1.630
m?2 und ist bebaut mit einem nicht erhaltenswerten Gebaude.

Weiter e Informationen zur Lage und Beschaffenheit geben wir Ihnen gernein einem

per sonlichen Gespréach.

Bitte beachten Sie, dasswir Anfragen ohne vollstéandig ausgefilltes K ontaktformular nicht
ber ticksichtigen konnen.




Objektnummer: 26251015 - 82031 Griunwald

Alles zum Standort

Griunwald verdankt seinen Namen der Uppigen Natur, die die Gemeinde umgibt, und das
Objekt bietet einen direkten Zugang zu dieser griinen Oase. Nur einen kurzen Spaziergang
entfernt erstreckt sich das malerische | sarhochufer. Ob mor gendliche Joggingrunden im
Nebel, entspannte Spazier gdnge oder sportliche Radtouren, die weite Naturlandschaft der
Isarauen ist ein unschatzbares Privileg direkt vor der Hausttir.

Trotz dieser absolut idyllischen und ruhigen Lage missen keine Kompromisse bei der
urbanen Anbindung gemacht werden. Griinwald bietet eine erstklassige, vollig autarke
Infrastruktur mit exzellenten Restaur ants, char manten Cafés, Feinkostladen und exklusiven
Boutiquen in unmittelbarer Nahe.

Auch far Familien ist die Lage mit hervorragenden Bildungseinrichtungen und der Nahe zu
inter nationalen Schulen absolut ideal. Die M Unchner Innenstadt, die bayerischen Seen und
die Alpen sind Uber exzellente Verkehrsanbindungen schnell und komfortabel zu erreichen.
Soist unser Angebot weit mehr als nur eine Adresse. Esist die seltene Gelegenheit, in einer
der exklusivsten Lagen Deutschlands Wur zeln zu schlagen, eingebettet in eine elitére
Nachbar schaft und doch nur einen Steinwurf vom pulsierenden L eben der bayerischen

M etropole entfernt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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