Minchen — Solln

Familienfreundliches Reihenmittelhaus mit
Potenzial in ruhiger Lage Sollns

Objektnummer: 25251035
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KAUFPREIS: 819.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 180 m2
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Auf einen Blick

25251035 819.000 EUR

ca. 122 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1967 Massiv

1 x Freiplatz ca. 57 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 184.80 kWh/mz2a
F

01.12.2035
1967
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Ein erster Eindruck

Das Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1967 bietet auf ca. 122 m2 Wohnflache eine
solide Basis fur Familien, die ein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten
mochten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit guter Infrastruktur —
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind in der N&he
vorhanden.

Auf drei Ebenen verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, darunter bis zu finf
Schlafzimmer. Dadurch eignet sich das Haus sowohl fir Familien als auch fir Paare mit
Platzbedarf fur Arbeiten oder Hobbys.

Das Wohnzimmer ist nach Siiden ausgerichtet und bietet Zugang zur Terrasse sowie
zum Garten.

Die Kiiche ist separat angelegt und kann im Zuge einer Renovierung nach eigenen
Winschen geplant werden. Die Bader in den oberen Geschossen sowie das Gaste-WC
im Erdgeschoss entsprechen dem alteren Ausstattungsstandard und sollten modernisiert
werden.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem soliden aber sanierungsbedurftigen
Zustand. Oberflachen, Bader & Elektrik bedirfen einer Erneuerung. Das Dach ist isoliert,
wurde jedoch nicht erneuert. Die Fenster stammen teils aus den 1990er-Jahren und teils
aus dem Jahr 2011 (Doppelverglasung). Die Beheizung erfolgt Uber Fernwérme.

Das Grundstlck ist real geteilt, was eine klare Eigentumsstruktur gewahrleistet. Ein
eigener Stellplatz ist vorhanden.

Das Haus bietet eine solide Bausubstanz und eine gute Raumaufteilung. Nach erfolgter
Sanierung kann hier ein modernes, familienfreundliches Zuhause entstehen, das sowohl
Lage als auch Grundriss betreffend Uberzeugt.

Gerne stellen wir Ihnen das Haus bei einer personlichen Besichtigung naher vor und
geben lhnen einen realistischen Eindruck iber den aktuellen Zustand und die
vorhandenen Mdglichkeiten.
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Alles zum Standort

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im sudlichen Munchner
Stadstteil Solln. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer
familienfreundlichen Nachbarschatt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs sind bequem erreichbar. Auch gré3ere Supermérkte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.

Das nahe Isartal, der Forstenrieder Park sowie der Tierpark Hellabrunn bieten vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der Natur. Ebenso laden der Hinterbriihler See
und das Naturbad Maria Einsiedel zu Ausfliigen und Erholung im Freien ein.

Dank der guten Anbindung Uber die S-Bahn-Linien S7 und S20 sowie mehrere Buslinien
erreicht man die Minchner Innenstadt in etwa 20 Minuten. Mit dem Auto bestehen tber
den Mittleren Ring sowie die Autobahnen A95 und A96 schnelle Verbindungen in alle
Richtungen — sowohl in die Innenstadt als auch ins Alpenvorland.

Diese Lage verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen — ideal fur Familien und alle, die stadtnah und dennoch naturnah leben
mochten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 184.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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