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Auf einen Blick

25251032
ca. 165 m2
Satteldach
6

3

1

1955

1x Garage

1.400.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 154.10 kWh/m?2a
E

15.06.2033
1955

Gas




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie

) f[)oH.wm




Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie




Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie

1 fpoll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie

jon-poll.com




Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Diel mmobilie




Objektnummer: 25251032 - 82061 Neuried

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Neuried —ein Zuhause, das Platz fir Familie und L eben bietet

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955 bietet auf rund 165 m2 Wohnflache
und einem grofRzuigigen Grundsttick von etwa 689 m2 ideale Voraussetzungen fr ein
har monisches und lebendiges Familienleben.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein gemiitlicher Eingangsbereich, der in den
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich Uberleitet. Grof3e Fensterflachen schaffen ein offenes,
sonnendur chflutetes Wohngefiihl —ein Raum, in dem Alltag und Zusammensein
gleichermafien Platz haben. Der angrenzende Wintergarten erweitert diesen Bereich und
wird schnell zum Lieblingsplatz: ob alsruhiger Riickzugsort mit Blick ins Grine, als
Spielbereich fur Kinder oder alsinspirierender Ort flr den Start in den Tag.

Das Haus erméglicht Raum fur individuelle gestalterische | deen — eine wunder bar e Basis,
um personliche Wohnwiinsche zu verwirklichen. Insgesamt stehen Ihnen hier sechs Zimmer
zur Verflgung, darunter drei Schlafzimmer im Obergeschoss, die Ruhe und Privatsphére
bieten. Das Gebaude st gepflegt, wurde laufend instandgehalten und zuletzt durch die neue
Gasheizung aus dem Jahr 2023, sowie neuem Badezimmer und Gaste WC modernisiert.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ziigige Garten. Mit seiner Grof3e und Ausrichtung schafft
er einewertvolle Erweiterung des Wohnraums: Spielwiese, Gartenparadies, Erholungsort —
ganz nach Ihren Bedlrfnissen. Die Terrasse |&dt zu entspannten Stunden im Freien ein, zu
sonnigen Frihstiicken ebenso wie zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden.

DieLagein Neuried verbindet gewachsene Wohnqualitat mit einer hervorragenden
Infrastruktur. Alles, was den Alltag angenehm macht, ist bequem zu Ful3 erreichbar —
Schulen, Kindergarten, Geschéafte und offentliche Verkehrsmittel. Gleichzeitig er 6ffnet die
N&he zu Natur und Freizeitmoglichkeiten einen L ebensstil, der Erholung und Aktivitat
muhelos ver bindet.

Wir freuen unsauf lhren Anruf!
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Ausstattung und Details

- GroRRes Wohnzimmer mit Terrasse

- Eigener Essplatz

- Neue Gasheizung aus 2023

- Neues Badezimmer mit Badewanne und Duscheim OG
- Neues Gaste WC im EG

- Abgeschlossene K tiche

- Wintergarten aus 1990, voll beheizt

- Einzelgarage

- Abstellraum fur Gartenger éate

- Fenster 3-Fach Verglasung
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Alles zum Standort

Neuried liegt siidwestlich von Miinchen und grenzt direkt an den Forstenrieder Park, dasin
diesem Waldgebiet liegende For sthaus Kasten ist ein beliebtes Ausflugsziel der Umgebung.
Uber die Autobahnen A96 und A95 erreichen Sie Starnberg und Miinchen in ca. 15
Minuten. Offentliche Verkehr smittel wie U-Bahn (15 Minuten zu FuR) und Bus (5 Minuten
zu FulRd), die Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie Kinder garten, Grundschule und
Gymnasium sind ebenfalls ful3laufig erreichbar.

Das Biochemische Zentrum, das Klinikum Grof3hader n sowie die L udwig-Maximilians-
Universitéat liegt ebenfallsin naherer Umgebung. Dasreichhaltige Freizeitangebot der
Region reicht vom Segeln an einem der finf Seen Ubers Golfen auf einem der acht Golfplatze
in unmittelbarer Nahe bishin zum Reiten oder Spazieren in einer traumhaften L andschaft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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