VP ‘ VON POLL

Radebeul

GROSSZUGIGES HAUS AUF 2.956 M2
GRUNDSTUCK + GARTEN, GARAGE &
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL IN RADEBEUL

Objektnummer: 26229044

KAUFPREIS: 399.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 131,75 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.378 m?2




Objektnummer: 26229044 - 01445 Radebeul

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26229044 - 01445 Radebeul

Auf einen Blick

26229044 399.000 EUR

ca. 131,75 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2000 2000

1x Carport, 6 x oo

Freiplatz Fertigteile

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Objektnummer: 26229044 - 01445 Radebeul

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2000 bietet mit einer Wohnflache von ca.
131,75 m2 viel Platz fur Familien oder Paare mit gehobenem Platzbedarf. Das Haus

Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnber eiche und vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Das Gebaude st voll unterkellert. Aufgrund der Hanglage befindet sich das K eller geschoss
teilweise Giber dem Gelandeniveau und kann dadur ch vielseitig genutzt werden. Das
ausgebaute Dachgeschoss schafft zusatzliche Wohn- oder Arbeitsflache und erweitert das
Raumangebot sinnvall.

Zur Ausstattung gehoren Holzfenster mit | solier ver glasung sowie Dachflachenfenster im
Dachgeschoss, die fur eine angenehme Belichtung sorgen. Beheizt wird die Immobilie Gber
eine Olheizung aus dem Baujahr 2000. Die Sanitar- und Elektroinstallationen entsprechen
dem damaligen Baustandard.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Im Erdgeschoss sind
lediglich noch abschlief3ende Ausbauar beiten erforderlich, die dem neuen Eigentimer die
M dglichkeit bieten, die Raumlichkeiten nach den eigenen Vorstellungen fertigzustellen.

Mit seinem grof3zigigen Platzangebot, dem ausgebauten Dachgeschoss sowie den vielseitig
nutzbaren Flachen eignet sich diese Doppelhaushélfteideal fir Familien,

M ehr gener ationenhaushalte oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden moéchten.

DASOBJEKT IST DERZEIT VERMIETET
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Ausstattung und Details

Ausstattung

* Ca. 131,75 m2 Wohnflache

* Voll unterkellert

* Ausgebautes Dachgeschoss

* Holzfenster mit | solierverglasung

* PV C-Dachflachenfenster im Dachgeschoss

* Satteldach mit Dacheindeckung aus Dachziegeln
* Mineralischer AuRenputz

* Massive Geschossdecken

* Estrich im Erdgeschoss

* Textil- und Fliesenbdden in den Ober geschossen
* Massive Treppe zum Ober geschoss

* Holztreppe zum Dachgeschoss

* Sanitdranlagen im Standard des Baujahres

* Elektroinstallation nach VDE-Standard

* Olheizung (Baujahr ca. 2000)

* Helle und gut geschnittene Wohnraume

* Vielseitig nutzbar e Flachen im Unter geschoss

* Gepflegter Allgemeinzustand

* Abschlief3ende Ausbauar beiten im Erdgeschoss erforderlich
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Radebeul und vereint die
Vor ziige natur nahen Wohnens mit einer hervorragenden Anbindung an die

L andeshauptstadt Dresden. Die Umgebung ist gepr gt von gepflegter Wohnbebauung,
grof3ziigigen Grundstiicken sowie dem fur Radebeul typischen Charme der

Weinber glandschaft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen und zahlreiche
Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sowie an die umliegenden Stadte Dresden, Meil3en und Coswig ist sehr gut.

Die Region zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Dresdner Umland und tber zeugt
durch ihre hohe L ebensqualitét, das attraktive Umfeld sowie die Nahe zu Erholungsgebieten,
Wanderwegen und den bekannten Weinbergen der LoRnitz. Hier geniel3en Sie die perfekte
Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und urbaner Infrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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