Radebeul

Stilvolle 3 Zimmer Dachgeschosswohnung in
begehrter Lage von Radebeul Niederlof3nitz

Objektnummer: 26229026
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KAUFPREIS: 240.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 72 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26229026
ca. 72 m2
3

3

2

1

1993

1 x Tiefgarage, 7500
EUR (Verkauf)

240.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 136.90 kWh/m2a
07.10.2028 E

Gas 1994
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Stilvolle Dachgeschosswohnung in begehrter Lage von Radebeul Nieder|63nitz

Diese char mante 3 Raum-Dachgeschosswohnung mit ca. 72 m2 Wohnflache befindet sich in
einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1993 in einer der beliebtesten Wohnlagen
von Radebeul —der idyllischen Niederl63nitz. Die Kombination aus ruhigem Wohnen,
schonem Ausblick und einer hochwertigen Wohnlage macht diese Immobilie besonders
attraktiv.

Die Wohnung tiber zeugt durch einen gelungenen Grundriss sowie ein hellesund
freundliches Wohnambiente. Ein besonderes Highlight sind die drei Balkone, die einen
wunder schonen Blick tUber diereizvolle Umgebung der Niederl6initz bieten und zum
Entspannen in ruhiger Atmosphéare einladen.

Zur Ausstattung gehoren aul3erdem:

* Tiefgaragenstellplatz

* eigenes K eller abteil

* gemeinschaftlicher Fahrradraum

* Wasch- und Trockenraum

* gepflegte Wohnanlage mit angenehmer Nachbar schaft

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und eignet sich sowohl zur
Eigennutzung als auch als wertstabile Kapitalanlage. Der zeit ist die Wohnung ver mietet und
erwirtschaftet jahrlich 8.160€ Kaltmiete.

Die begehrte Lagein Radebeul Niederl6i3nitz verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit
einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel,
Schulen, Restaurants sowie die Weinber ge und Elbhénge sind in wenigen Minuten
erreichbar.
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Ausstattung und Details

* begehrte Wohnlage in der Nieder|63nitz

* Ausblick in die Weinberge und in das Elbtal
* 3Zimmer und 3 Balkone

* 72m2 Wohnflache

* vermietet fir 8.160€ p.A.

* als Anlage oder fur Eigennutzer

* Tiefgaragenstellplatz 7.500€

* eigenes K ellerabteil

* gemeinschaftlicher Fahrradraum

* Wasch- und Trockenraum
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Alles zum Standort

Radebeul zahlt aufgrund seiner reizvollen Lage zwischen Weinbergen und Elbauen zu den
bevor zugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km entfernt liegende Sachsische

L andeshauptstadt Dresden. Charakteristisch flir Radebeul sind die liebevoll restaurierten
und sanierten EFH, Villen und Mehrfamilienhduser auf grof3ziigigen Grundstiicken mit
einer hohen durch Grinung.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten ergeben sich durch die unmittelbar e Nahe Radebeuls zum
L andschaftsschutzgebiet Friedewald und der Moritzburger Teichlandschaft. .

Radebeul verfigt Uber ausreichend infrastrukturellen Einrichtungen; Behorden, Geschafte,
Restaurants, Arzte, Kindereinrichtungen sowie tffentlichen Verkehrsmittel sind in naher
Umgebung vorhanden. Die Autobahnanschlussstellen der A 4 Dresden-Wilder Mann und
Dresden-Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur wenigen PKW-Minuten
erreichbar. Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuten mit dem Auto.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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