Radebeul

ATTRAKTIVES BAUGRUNDSTUCK IN TOLLER
WOHNLAGE VON RADEBEUL

Objektnummer: 26229222

KAUFPREIS: 250.000 EUR « GRUNDSTUCK: 514 m?
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Auf einen Blick

26229222 250.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

LAGEPLAN
Gemeinde: Stadt Radebeul

51
Flurstiick: 10201
BV: Kétzschenbrodaer Str.
Auftr-Nr.: n.v.
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Ein erster Eindruck

Dieses Grundstick bietet eine attraktive Gelegenheit zur Realisierung eines
individuellen Wohnhauses in gewachsener und gefragter Wohnlage. Die Umgebung
ist gepragt von Einfamilienhausern und moderner Neubebauung, wodurch sich das

Grundstiick harmonisch in das bestehende Wohnumfeld einfigt.

Die bauliche Nutzbarkeit wurde im Rahmen einer behdrdlichen Prufung bestatigt.
Fir das Grundstuck ist eine Bebauung als 1/2-geschossiges Wohnhaus
vorgesehen, wodurch sich flexible Moglichkeiten fiir die Planung eines modernen

Einfamilienhauses ergeben.

Mit einer moglichen Grundflache von ca. 95 m? Iasst sich hier ein funktional
durchdachtes Wohnhaus realisieren. Auch kompakte, zeitgemaBe Haustypen -
beispielsweise mit effizienter Grundrissgestaltung - sind problemlos umsetzbar und

finden sich in ahnlicher Form bereits in der naheren Umgebung.

Das Grundstlck tUberzeugt durch seine gut nutzbare Form sowie eine klare
Ausrichtung. Dadurch kdnnen sowohl das Wohnhaus als auch der Garten optimal
positioniert werden. Der riickwartige Bereich bietet ausreichend Platz fiir eine

attraktive Gartenflache mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Zusatzlich hervorzuheben ist, dass die grundsatzliche Bebaubarkeit trotz
vorhandener Rahmenbedingungen im Umfeld gegeben ist und vergleichbare
Wohnbebauung in der direkten Nachbarschaft bereits realisiert wurde. Dies
unterstreicht die gute Eignung des Grundstiicks fur eine wohnwirtschaftliche

Nutzung.
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Ausstattung und Details

**Uber einen Teil des Grundstiicks verl3uft eine 110-kV-Freileitung. Die mdgliche
Bebauung ist jedoch bereits unter Berlicksichtigung der geltenden Abstandsflachen
darstellbar, sodass die geplante Wohnnutzung uneingeschrankt umgesetzt werden
kann. **

**Mit einer moglichen Grundflache von ca. 95 m? eroffnet sich hier die Moglichkeit,
ein groBzlgiges Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen sowie einem

ausgebauten Dachgeschoss zu errichten. **




Objektnummer: 26229222 - 01445 Radebeul

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage in
Radebeul, im beliebten Ortsteil Kdtzschenbroda. Die Umgebung zeichnet sich

durch eine lockere Bebauung, viel Griin und eine angenehme Nachbarschaft aus.

Radebeul gehort zu den gefragtesten Wohnstandorten im Dresdner Umland und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen

sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem &ffentlichen
Nahverkehr sehr gut. Das Dresdner Stadtzentrum ist in kurzer Zeit erreichbar,

sodass sich die Lage auch fur Pendler ideal eignet.

Zudem bieten die nahegelegenen Elbwiesen, Weinberge und zahlreiche Rad- und

Spazierwege einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustur.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956 134 0

E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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