Radebeul

SANIERUNGSWURDIGESEINFAMILIENHAUS
IN BEGEHRTER WOHNLAGE VON RADEBEUL
OST SUCHT VISIONARE

Objektnummer: 25229022

KAUFPREIS: 440.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 640 m?
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Objektnummer: 25229022 - 01445 Radebeul

Auf einen Blick

25229022 440.000 EUR
ca. 120 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 1996
1975
2 x Garage Massiv
ca. 188 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 25229022 - 01445 Radebeul

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 247.19 kWh/m2a
29.04.2036 G

Gas 1990
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von-poll.com




Objektnummer: 25229022 - 01445 Radebeul

Ein erster Eindruck

Unter dieser Adressefinden Sie ein sanierungswirdiges Einfamilienhausin solider
Bauweise, in einer der begehrtesten Wohnlagen von Radebeul Ost. Hier finden Familien
nicht nur nette Nachbarn, sondern auch ein Uberaus gutes urbanes Umfeld und gute
Verkehrsanbindungen.

DasHauswurdein den 70er Jahren als Typenhaus EW 65 B als M assivhaus, voll
unterkellert errichtet und hat eine Wohnflache von ca. 128 mz.

In den 90er Jahren wurde es schon einmal umfassend moder nisiert. Dabei wurden
isolierverglaste Kunststofffenster (alle mit Rollladen) und neue Tiren (Haustir und

I nnentliren) eingebaut, ebenso die hochwertigen Parkettbdden verlegt. Das Bad wurde
damalsim Obergeschoss wurde neu installiert und eine Heizung eingebaut. Dennoch
entspricht das Objekt nicht mehr den heutigen Ansprlchen.

Im Erdgeschoss des Einfamilienhauses befindet sich eine grof3e Diele, mit viel Platz fur die
Garderabe. Vor dieser auskdnnen alle Zimmer der Etage betreten werden. Die Kliche, das
gerdumige Wohn —und Esszimmer und ein ehemaliges Arbeitszimmer. Von der grofden
Terrasse am Wohnzimmer kommt man mit wenigen Schritten in, an das Haus angebaute
Gewachshaus und den Garten der mit seinen 640m2, vielfaltige M 6glichkeiten der
Gestaltung bietet. Hier wartet ein in die Jahre gekommener Pool auf seine Sanierung.

Uber die schone Holztreppe gelangt man ins Ober geschoss.

Im Ober geschoss befinden sich 3 weiter e, gut geschnittene Raume und das Tageslichtbad mit
Wanne und Waschmaschinenanschluss. Der Spitzboden ist Uber eine Ausziehtreppe, welche
sich im Flurbereich des Ober geschosses befindet, erreichbar.

Die AulRenwande des Einfamilienhauses wurden in M assivbauweise errichtet und bestehen
aus ca. 30 cm starkem Ziegelmauerwerk, die Decken wur de ebenfalls massiv gebaut. Das
Dach ist mit Schieferschindeln eingedeckt.

Im Keller findet sich ein Kaminzimmer flr gemutliche Stunden, die Heizungsanlage und
weitere R&ume zum abstellen. Der Energietrager der eingebauten Heizung ist Gas, hiermit
wird auch die Warmwasser aufber eitung sicher gestellt.

Im hinteren Bereich des Grundstiickes befindet sich eine Doppelgar age zum abstellen der
Fahr zeuge.

Allesin allem, handelt es bei diesem Hausum ein Sanierungsobjekt, die sanitéren Anlagen,
die Heizung und die Elektrik sind noch auf dem Stand der 90er Jahre und mussten erneuert
werden.

Diese schone lmmobilie wartet auf einen Besitzer, der ihren Charme erkennt und Visionen
zu Leben erwachsen lasst. Dabei konnen wir mit der Vermittiung an bekannte Handwer ker
und Bauunter nehmen unter stiitzen.




Gern vereinbaren wir eine Besichtigung mit lhnen. Wir freuen uns auf Ihren Anruf oder
Anfrage.
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Ausstattung und Details

*solides Sanier ungsobj ekt*

*ca.128 m2 Wohnflache*

*schoner Grundriss*

*Glasfaseranschluss liegt an*

*640 m2 Grundstick*

*voll erschlossen*

*zentrale, ruhige L age*

*offentlicher Nahverkehr ful3laufig erreichbar*




Objektnummer: 25229022 - 01445 Radebeul

Alles zum Standort

Das Dichterviertel in Radebeul zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Region.
Eingebettet zwischen der malerischen Elbtalweitung und den griinen Hangen des

L 6Rnitzgrundes, bietet es eine harmonische Mischung aus ruhiger, familienfreundlicher
Atmosphare und hervorragender Anbindung an die stadtische I nfrastruktur. Die
Verkehrsanbindung des Viertelsist ausgezeichnet. Straf3enbahn- und Buslinien
gewahrleisten schnelle Verbindungen nach Dresden und in die umliegenden Stadtteile,
wahrend die StralRenbahnlinie 4 eine direkte Verbindung ins Dresdner Stadtzentrum
ermoglicht. Der Bahnhof Radebeul-Ost bindet das Viertel zudem an den Regional- und S
Bahn-Verkehr an, wodur ch Pendler bequem nach Dresden, Meif3en und ander e Stadte
gelangen. Fur den Individualverkehr ist die BundesstrafRe 6 in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso die Autobahn A4 Uber die Anschlussstellen Dresden-Neustadt oder Dresden-Wilder
Mann. Auch das Radwegenetz ist hervorragend ausgebaut und wird durch den beliebten
Elberadweg erganzt, der sowohl fur Freizeit- alsauch fur Arbeitswege genutzt werden kann.

Dielnfrastruktur des Dichterviertelslasst ebenfalls keine Wiinsche offen.
Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte und kleine Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Schulen, Kindergarten und kulturelle Einrichtungen wie
Bibliotheken oder M usikschulen sind ebenfalls fu3laufig oder in wenigen Minuten
erreichbar. Fir Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten:
Spaziergange entlang der Elbe, Radtouren durch die Weinber ge der L 63nitz oder
entspannte Stunden im idyllischen L 63nitzgrund. Das Dichterviertel vereint somit die
Vorzige einer ruhigen Wohngegend mit einer idealen Lage und ist sowohl fir Familien als
auch fur Pendler oder Ruhesuchende eine ideale Wahl.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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