Herrliberg

Wohnen uber den Dachern: 4.5-Zimmer-
Dachwohnung mit traumhaftem Ausblick

Objektnummer: CH262468499

KAUFPREIS: 2.687.000 CHF + WOHNFLACHE: ca. 132 m2 « ZIMMER: 4.5
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Objektnummer: CH262468499 - 8704 Herrliberg

Auf einen Blick

CH262468499 2.687.000 CHF
ca. 132 m? Dachgeschoss
Satteldach Massiv

4.5 Terrasse, Gaste-
3 WC, Einbaukliche
2

1998

2 x Garage
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Grundrisse

DUWC
Bo 3.0
FeD3

Reduit Eingangsbereich / Treppe

\
\ J Tir vor DU/WC mit Comfort
Sconear 97,5197

l\\_JI_‘I\_J ;5; Kiiche

Pass. Bo12.0

Zimmer Zimmer Zimmer
Bo 24.0 Bo 135 Bo 14.5
Fe 7.2 Fe 4.5
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachwohnung in Herrliberg Gberzeugt durch ihre grosszigige
Raumaufteilung, ihren hellen Wohncharakter und die attraktive Lage an der
begehrten Ziircher Goldkiiste. Die Wohnung befindet sich in einer im Jahr 1998
erstellten Mehrfamilienhausiberbauung und bietet eine Nettowohnflache von rund

137 m? sowie zusatzlich 26 m? Balkon- und Terrassenflache.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der weitlaufige Wohnbereich mit direktem Zugang
zur Veranda. Die grosszligige Fensterfront, die gute Belichtung und der schone
Aussenbezug schaffen ein angenehmes, offenes Wohngeflhl. Erganzt wird das
Raumangebot durch drei separate Zimmer, eine Kliche, zwei Nasszellen sowie
praktische Nebenraume. Dadurch eignet sich die Wohnung sowohl fur Paare mit
Platzbedarf als auch flir Familien oder Personen, die Wohnen und Arbeiten

komfortabel verbinden mochten.

Der Dachwohnungscharakter vermittelt ein hohes Mass an Privatsphare und
Wohnqualitat. Besonders hervorzuheben sind die ruhige Wohnlage, die gute
Besonnung, die vorhandene Seesicht sowie die Nahe zu Schule,

Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentlichem Verkehr und Naherholungsraumen.

Insgesamt prasentiert sich diese Dachwohnung als attraktive Gelegenheit in einem
sehr gefragten Wohnumfeld: solide, gut nutzbar und mit Potenzial fiir eine

individuelle Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.
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Ausstattung und Details

Die Wohnung verfligt Uber eine funktionale und marktgangige Grundrissgestaltung
mit einem grosszigigen Wohnbereich, drei separaten Zimmern, Kiiche, Bad,
DU/WC sowie mehreren praktischen Reduit- und Nebenflachen. Der Wohnbereich
bietet direkten Zugang zur Veranda; zusatzlich steht ein Balkon zur Verfligung.
Zusammen ergeben Balkon und Terrasse eine Aussenflache von rund 26 m?2.

Zur Wohnung gehdren zwei Einstellhallenplatze, welche den Wohnkomfort im Alltag
zusatzlich erhéhen. Die Einheit befindet sich im 2. Obergeschoss einer
dreigeschossigen Liegenschaft und ist als Stockwerkeigentum ausgestaltet.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten und soliden Zustand und bietet
eine hervorragende Grundlage fur stilvolles Wohnen an gefragter Lage. Die
bestehende Ausstattung ist funktional und sofort nutzbar, wahrend sich zugleich
attraktive Moglichkeiten eréffnen, einzelne Bereiche nach personlichen
Vorstellungen zu individualisieren. Gerade diese Kombination aus guter Substanz,
grosszigigem Grundriss und gestalterischem Potenzial macht das Objekt
besonders interessant fur Kauferinnen und Kaufer, die ein Zuhause mit

Entwicklungsspielraum an erstklassiger Lage suchen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich an guter und innerhalb der Gemeinde Herrliberg
gefragter Wohnlage. Herrliberg zahlt zu den besonders begehrten Gemeinden an
der Zurcher GoldkUste und bietet eine attraktive Kombination aus Ruhe, Nahe zum

Zurichsee, guter Besonnung und hoher Lebensqualitat.

Die Umgebung ist gepragt von einem gepflegten Wohnumfeld, einer angenehmen
Hanglage mit Stidexposition sowie guter Erreichbarkeit wichtiger
Alltagseinrichtungen. Schule und Kindergarten befinden sich in rund 230 m
Entfernung, Einkaufsmaoglichkeiten in rund 576 m und der Zirichsee ist in rund 708
m erreichbar. Auch Naherholungsraume liegen mit rund 515 m Distanz in

angenehmer Nahe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist ebenfalls komfortabel: Die nachste
Haltestelle befindet sich gemass Standortprofil nur rund 182 m entfernt. Damit sind
sowohl das Dorfzentrum als auch die umliegenden Gemeinden am rechten
Zurichseeufer gut erreichbar. Die Lage eignet sich ideal fur Kauferinnen und
Kaufer, die ein ruhiges, hochwertiges Wohnumfeld mit guter Alltagsinfrastruktur

und Nahe zur Stadt Zurich suchen.

Besonders wertunterstitzend wirken die gute Besonnung, die Stidexposition und
die vorhandene Seesicht. Damit verbindet die Wohnung die Vorteile einer
privilegierten Wohnlage mit hoher Alltagstauglichkeit und einem attraktiven

Freizeitwert.




Objektnummer: CH262468499 - 8704 Herrliberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias H. Romer

Churerstrasse 21, 8808 Pfaffikon SZ
Tel.: +4144 21160 09

E-Mail: schwyz@von-poll.com
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