Hameln - Klein Berkel

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung am Ohrberg
auf Erbpachtgrundstick —Ihr Projekt mit grofdem
Potenzial

Objektnummer: 26241019

-

KAUFPREIS: 230.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 167,99 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.034 m?2
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Auf einen Blick

26241019 230.000 EUR

ca. 167,99 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 66 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
345.50 kWh/m2a

24.11.2035 H

L uft/W asser - 1994

War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 167,99 m2
grof3ziigigen Raum fur unter schiedliche L ebensentwiirfe. Das Anwesen erstreckt sich auf
einem etwa 1.034 m2 grof3en Erbbaurechtsgrundstiick, das vielfaltige M dglichkeiten fir
individuelle Gestaltungsideen im Auf3enbereich er 6ffnet. Wer Wert auf ein freistehendes
Haus legt und zugleich eine gute Wohnlage mit schoner Aussicht schétzt, findet hier eine
interessante mmobilie mit Entwicklungspotenzial.

Das Obj ekt befindet sich derzeit in einem sanierungsbedir ftigem Zustand. Dies schafft eine
ideale Voraussetzung fur Kaufer, dieihre eigenen Vor stellungen verwirklichen méchten. Die
Ausstattung bietet eine solide Basis, um nach eigenen Winschen angepasst zu werden. Hier
er 6ffnet sich die Moglichkeit, Funktionalitat und Individualitéat zu verbinden.

Mit insgesamt sechs Zimmern bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten,
beispielsweise als Familienwohnsitz, M ehr gener ationenhaus oder auch fir Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Hier ist Leben auf einer Ebene moglich, da die Wohnebene ein grofRzligiges Wohn-und
Esszimmer, eineKiiche, ein Gaste WC, ein Bad und 3 Schlafzimmer bietet. In der unteren
Ebene befinden sich Nutzflachenrdume und eine Einliegerwohnung mit
Terrassenanbindung.

Die Immobiliewird durch eine dlbetriebene L uftheizung betrieben, die eine gleichmallige
Versorgung aller R&ume mit Warme gewahrleistet. Gleichzeitig besteht die Option, im
Rahmen von Renovier ungen weiter e ener getische M al3nahmen zu planen und damit den
Wohnkomfort und die Wirtschaftlichkeit des Hauses nachhaltig zu steigern.

Die groRzligige Grundstiicksflache schafft vielfaltige M dglichkeiten fiir die Nutzungim
Freien —sei esfur Gartenprojekte, Spielbereiche oder Sitzgelegenheiten.

Durch die L age dieses Hauses wer den sowohl alltagliche Erledigungen als auch
Freizeitaktivitaten erleichtert. Die Umgebung bietet sowohl ruhige Rickzugsmaglichkeiten
alsauch Anbindung an ortliche Infrastruktur.

I nsgesamt richtet sich dieses Angebot an I nteressenten, die Potenzial erkennen und ihre
eigenen Wohntraume realisieren mochten. Die Immaobilie eignet sich sowohl fir Familien als
auch fur Paare oder Einzelpersonen, die Raum fur personliche Entwicklung und Entfaltung
suchen. Dur ch die bereits vor handene dur chdachte Grundstruktur profitieren Sie von
direkten Nutzungsmdglichkeiten, kénnen das Objekt aber zugleich Ihren individuellen
Bedirfnissen anpassen.




Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

- Fensterflachenanbau 1989 mit ca. 2,52 m?

- Olzentralheizung, BROTJE, Baujahr 1994 mit Verteilung tiber War mlufter zeuger
- Warmwasser Uber Durchlaufer hitzer

- Maitron, elektrostatische Wasser bereitung

- Holzfenster mit Doppelver glasung, Sprossenfenster bei Fenstererweiterung im
Kinderzimmer |1

- Tageslichtbadezimmer

- Kiiche ausgestattet mit Vinyl aus dem Baujahr

- Erbbaurecht: monatliche Erbpacht 101,68 €, Restlaufzeit 42 Jahre, 1220,16 € im Jahr,
zahlbar im Mé&rz und September je 610,08€

- Garage mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Hameln besticht alslebenswerte Stadt mit einer stabilen, familienorientierten Infrastruktur
und einem ausgewogenen demogr afischen Profil, das besonder s auf eine erwer bsfahige und
altere Bevolkerung setzt. Die Stadt Uberzeugt durch ihre solide Anbindung an regionale
Verkehrswege, darunter Autobahnen und Bahnlinien, sowie durch ein vielfaltiges Angebot
an Gesundheits- und Bildungseinrichtungen. Dieses ausgewogene Umfeld schafft eine sichere
und zukunftsorientierte Basisfur Familien, die Wert auf eine har monische L ebensqualitat
und nachhaltige Entwicklung legen.

Der Stadtteil Klein Berkel préasentiert sich als besonder s familienfreundliche und ruhige
Wohnlage, gepragt von einer stabil wachsenden Bevolkerung und einem hohen Anteil an
Familien. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine angenehme, landlich-urbane
Atmosphére aus, die Sicherheit und Geborgenheit ver mittelt. Die gute Anbindung an
stadtische Bildungseinrichtungen und regionale Verkehr swege unter streicht die
Attraktivitat dieses Viertelsfur Familien, dielangfristig in einem bestandigen und
harmonischen Umfeld leben mochten.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an erstklassigen Einrichtungen, die den
Alltag bereichern und das Wohlbefinden fordern. Fur die Bildung stehen verlassliche
Grundschulen und Kindergarten bereits ab etwa sieben Minuten FuRweg zur Verflgung,
erganzt durch weiterfihrende Schulen und ein Bildungszentrum flr Pflegeberufe, diein
rund einer halben Stunde zu erreichen sind. Die gesundheitliche Versorgung ist durch
Apotheken und Fachérzte in fuBlaufiger Entfernung von etwa zehn biszwanzig Minuten
bestens gewahrleistet. Freizeit und Erholung bieten zahlreiche Sportanlagen, Spielplatze, die
in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und Raum fir aktive Familienzeit im Griinen
schaffen. Besonder s hervor zuheben ist der Ohrbergpark, eine 45 ha grof3e Parkanlage im
Stil des englischen Landschaftsgartens mit préchtiger Bllte und etlichen Pflanzengruppen,
die zu schonen Spaziergangen in unmittelbarer Nahe einladt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen, jeweilsin etwa drei bisvier
Minuten zu Ful3, hervorragend gewahrleistet und ermdoglicht eine unkomplizierte M obilitat
innerhalb Hamelns und dar Uber hinaus.

Diese Kombination aus sicherer, familienfreundlicher Wohnlage, exzellenter I nfrastruktur
und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Klein Berkel zu einem idealen Standort fr
Familien, die Wert auf eine gebor gene Gemeinschaft und eine lebenswerte Zukunft legen.
Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit I hren Liebsten zu wachsen und
dasLeben in vollen Zigen zu genief3en.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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