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Auf einen Blick

26241012 369.000 EUR
ca. 110 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2002 2021
2 x Carport, 3 x
Freiplatz Holz
ca. 79 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 48.20 kWh/m?a
22.01.2036 A

Gas 2002
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2002 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 110 m2 und einem groRRzligigen Grundstiick von ca. 810 m?2 ideale Voraussetzungen
fur Familien oder Paare, die Wert auf ein komfortables und gut ausgestattetes Zuhause
legen. Die Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine gute
Bauweise, sowie fortlaufende Modernisierungen.

Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfligung, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer, sowie ein separates Gaste-WC. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Terrakottafliesen,
offen sichtbare Balken und ein Kaminofen schaffen hier eine warme, behagliche
Wohnatmosphare. Die offene Gestaltung ermdglicht flexible Einrichtungsmaoglichkeiten
und unterstreicht den einladenden Charakter des Hauses. Die angrenzende Kiiche fugt
sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet ausreichend Platz zur Entfaltung. Auch
von hier aus ist ein Zugang zur Terrasse moglich.

Die SchlafrAume sind individuell gestaltet: Im Hauptschlafzimmer sowie im Kinderzimmer
sorgt Teppichboden fiir ein angenehmes Wohngefuhl, wahrend im zweiten Schlafzimmer
massive Holzdielen einen natirlichen und hochwertigen Charakter vermitteln. Der obere
Flur ist mit Laminat ausgestattet. Das grol3ziigige Badezimmer verfiigt sowohl Uber eine
Badewanne als auch Uber eine separate Dusche und bietet damit zeitgemafRRen Komfort
fur den Alltag.

Auch technisch ist die Immobilie sehr gut ausgestattet. Im Jahr 2021 wurde eine
Solaranlage mit einer Leistung von 4,5-kWp inklusive 5 kWh Stromspeicher installiert, die
den Energiebedarf nachhaltig unterstitzt. Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Gas-
Brennwertheizung. Zusatzlich tragt eine installierte Grander-Wasseraufbereitungsanlage
zu einem verbesserten Wasserkomfort bei.

Der AuRenbereich Uberzeugt mit einer grof3ziigigen Terrasse aus Holzdielen mit stabiler
Unterbodenkonstruktion, die in den warmen Monaten als zuséatzlicher Wohnraum im
Freien dient. Die Feldrandlage verleiht dem Grundstlck ein offenes, naturnahes
Ambiente. Ein Gartenhaus mit ca. 15,5 m2 Nutzflache bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten, wahrend eine Regenwasserzisterne mit ca. 3.000 Litern
Fassungsvermoégen und Stromanschluss eine nachhaltige Gartenbewésserung
ermoglicht.

Fur Fahrzeuge stehen ein Doppelcarport mit integriertem Abstellraum (ca. 38,88 m2)




sowie zwei zusatzliche Aul3enstellplatze zur Verfligung. Ein Vordach im Eingangsbereich
sorgt fr einen geschitzten Zugang zum Haus. Im Jahr 2023/2025 wurden bereits
einzelne Fenster erneuert. Im Gesamtbild eine gepflegte Immobilie, die Ihr neues
Zuhause werden konnte.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, daf3 die Eigentimer*innen keine persénlichen
Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphéare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung Ihrer Bank erhalten méchten.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelcarport mit integriertem Abstellraum (ca. 38,88 m2)

- Vordach als Witterungsschutz im Eingangsbereich

- Gartenhaus mit ca. 15,5 m2 Nutzflache

- Garten-Zisterne mit ca. 3.000 Litern Fassungsvermogen inkl. Stromanschluss
- Terrasse aus Holzdielen mit Unterbodenkonstruktion

- Feldrandlage

- Photovoltaikanlage (4,5-kWp) aus dem Jahr 2021 (Mietkauf) inkl. 5 kWh Stromspeicher
- Zentrale Gas-Brennwertheizung

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Wasserverbesserungsanlage von Grander

- Terrakottafliesen im Wohnzimmer, Flur, Essbereich und in der Kiiche

- Teppichboden im Schlafzimmer | sowie im Kinderzimmer

- Holzdielen im Kinderzimmer I

- Einbauschrénke im OG im Kniestock

- Laminatboden im oberen Flur

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Separates Gaste-WC

- AulZenrollos mit Handbedienung

- Teilweise Fenster mit innenliegenden Sprossen
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Alles zum Standort

Hemeringen, ein gewachsener Ortsteil der Stadt Hessisch Oldendorf, tiberzeugt durch
seine ruhige, landliche Atmosphare in Verbindung mit einer tiberraschend gut
ausgebauten und familienfreundlichen Infrastruktur. Die Umgebung bietet eine hohe
Wohnqualitat, geprégt von einer stabilen Bevolkerungsstruktur, einer sicheren
Nachbarschaft und einem naturnahen Lebensumfeld. Gleichzeitig profitieren Bewohner
von der Nahe zu Hameln und Hannover, wodurch sich sowohl kurze Wege in die Region
als auch attraktive Pendelmdglichkeiten ergeben.

Der Ortsteil selbst zeichnet sich durch seinen dorflichen Charme und eine lebendige
Gemeinschaft aus. Eine funktionierende Nahversorgung mit Arztpraxen, kleineren
Geschaften sowie weiteren Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sorgt flr eine
komfortable Alltagsgestaltung. Besonders Familien schatzen die Uberschaubare Struktur,
die geringe Verkehrsbelastung, aber doch gute Anbindung und das sichere Umfeld fir
Kinder.

Ein besonderes Plus ist das umfangreiche Bildungs- und Betreuungsangebot direkt vor
Ort: Die Grundschule Hemeringen ist ful3laufig in etwa sieben Minuten erreichbar, ebenso
der Kindergarten in rund acht Minuten. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Erganzt wird die familienfreundliche Infrastruktur durch nahegelegene
Apotheken und Arztpraxen, die innerhalb von etwa 15 bis 20 Gehminuten erreichbar sind.

Fur Freizeit und Erholung stehen Spielplatze, Sportflachen und Grinbereiche in kurzer
Entfernung zur Verfligung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Bushaltestellen in etwa funf bis sieben Minuten FulBweg sehr gut gewahrleistet
und ermdglicht eine flexible Mobilitéat — auch ohne eigenes Fahrzeug.

Hemeringen verbindet damit auf ideale Weise landliche Ruhe, eine verlassliche
Infrastruktur und gute Verkehrsanbindungen. Ein Wohnort, der besonders fiir Familien
und Berufspendler beste Voraussetzungen fir ein dauerhaftes und ausgewogenes
Lebensumfeld bietet.
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Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie
einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen
uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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