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Soltendieck / Missingen

| nter essanter Resthof in der Nahe von Bad
Bodenteich

Objektnummer: 25239228

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 298.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 290 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 19.109 m?2
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Objektnummer: 25239228 - 29594 Soltendieck / Miissingen

Auf einen Blick

25239228 298.000 EUR

ca. 290 m2 Kauferprovision

10 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1907 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 290 m2
ca. 1.238 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

424.50 kWh/m2a
01.07.2035 H

1907
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Ein erster Eindruck

Dieser schone Resthof wurde zur aktiven Zeit als Bauer nhof und spater als Dependance
eines Weingutesin Stidddeutschland genutzt. Hier fanden grof3e und sehr beliebte Weinfeste
statt. Nicht nur das grof3e Wohnhaus wur de von den Eigentiimer n bewohnt, sondern dasim
Jahr 1960 als Kuhstall errichtete Nebengebaude im Jahr 1980 zu Wohnzwecken umgebaut
und zur Angestellten- und Gasteunter bringung mit Weinverkostung genutzt. Hier befinden
sich 4 Schlafzimmer, ein grof3er Wohnraum, Bad mit Wanne, Bad mit Dusche, Ktiche und
Vorratsraum, sowie die Weinstube mit Kunden-WCs.

Viele Bilder zeigen noch daslebendige Wirken vor Ort.

Die grofRe Scheune hat eine Grof3e von 15,50 m x 36 m. Hier liel3e sich gut eine
Bewegungshalle fur Pferde einrichten, bzw. kann diese als L ager flache dienen. Alsweitere
Nebengebaude gibt es zwei Unterstdnde. Der eine ( 18 m x 10,50 m) dient als
Abstellmoglichkeit fur landwirtschaftliches Geréat und der andere (29 m x 5 m) wére
optimal um Auf3en-Paddockboxen fur Pferde zu errichten.

Insgesamt ist eseine Anlage, die vielfaltige M dglichkeiten bietet. Entweder zum Beispiel als
Pferdehof, Kinderreitbetrieb mit Pension oder fiir einen Tierarzt. Esmuss nur wieder Leben
auf den Hof!

Im hinteren Bereich des Hofes gibt es sogar noch eine Bauflache mit eigener Zufahrt. Hier
konnte nach vorheriger Absprache mit dem Bauamt vielleicht eine weiter es Einfamilienhaus
entstehen oder eine Erweiterung der Stallkapazitét.

Direkt neben der Scheune hat man den Zugang zur Weideflache am Waldrand mit ca. 1 ha.
Zusatzlich gehort noch eine kleine Waldflache zu dem Anwesen.
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Ausstattung und Details

Das Wohnhaus, wie auch das Nebengebaude bedarf einer umfangreichen Sanierung.
Esist zwar allesvorhanden und funktioniert aber entspricht nattrrlich nicht mehr dem
heutigen Standard.
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Alles zum Standort

Der Ortist ein Ortsteil der Gemeinde Soltendieck in der Samtgemeinde Aueim

nieder sdchsischen Landkreis Uelzen. Das Natur schutzgebiet Schnegaer M Gihlenbachtel liegt
norddstlich vom Dorf. Die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt verlauft sidlich.
Diewaldreiche Umgebung in der L Uneburger Heide I&dt zu langen Ausritten und
Wanderungen ein. Hier hat man noch Natur pur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und eine
allgemein gute Infrastruktur findet man im 12 km entfernten Bad Bodenteich. Ein
Bahnanschlussist direkt in 5 km Entfernung vor handen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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