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Sulzfeld

Sanierungsbedurftiges Zwefamilienhaus mit grof3em
Grundstuck in Sulzfeld

Objektnummer: 25204025
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KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 589 m?
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Objektnummer: 25204025 - 75056 Sulzfeld

Auf einen Blick

25204025
ca. 130 m2
Satteldach
3

2

1

1953

249.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz BEDARF

761.36 kWh/m2a
16.09.2035 H

1953
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Ein erster Eindruck

Sanierungsbedur ftige Doppelhaushalfte mit groRem Grundstiick und Ausbaupotenzial in
Sulzfeld

Diese Doppelhaushaélftein zentraler Lage von Sulzfeld bietet mit rund 130 m2 Wohnflache
und einem grof3ziigigen Grundsttick von 589 m2 zahlreiche M 6glichkeiten fur kreative
Gestalter und Investoren. Das Haus kann sowohl als Ein- oder Zweifamilienhaus genutzt
werden, da esmoglich ist, im Erdgeschoss und Ober geschoss jeweils eine eigenstandige
Wohnung zu errichten.

Ein Teil der Sanierungsarbeiten wurde bereits begonnen: So wurden bereits einige
Putzarbeiten durchgefihrt, teilweise neue Fenster eingesetzt und an der Raumaufteilung
gear beitet. Dennoch befindet sich die Immobiliein einem stark sanierungsbedurftigen
Zustand und bietet Kéufern die Gelegenheit, ihre eigenen Vor stellungen umzusetzen und ein
moder nes Zuhause zu schaffen.

Aktuell verfigt dasHaus Gber keine Heizung, wasim Zuge der Sanierung ber icksichtigt
werden muss. Dar tiber hinaus besteht die M 6glichkeit, das Dachgeschoss auszubauen und
zusatzlichen Wohnraum — beispielsweise eine weitere Wohnung — zu schaffen.

Zum Anwesen gehoren aulRerdem eine Gar age sowie ein Schopf, die zusitzlichen Stauraum
oder Platz fir Hobbys bieten. Das weitlaufige Grundstiick er 6ffnet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten, sei esflr einen grof3zigigen Garten, Spiel- und Erholungsfléachen
oder weitere bauliche Erganzungen.

Diese Immobilie eignet sich perfekt flr alle, die ein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen
gestalten mochten, sei esfir die eigene Familie, als M ehrgenerationenhaus oder als

K apitalanlage mit mehreren Wohneinheiten. Mit der richtigen Sanierungsstrategie lasst sich
hier ein Objekt mit hohem Wertsteiger ungspotenzial schaffen.
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Alles zum Standort

Sulzfeld ist eine beliebte Gemeinde im nérdlichen Kraichgau und gehért zum Landkreis
Karlsruhe. Der Ort zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur und die naturnahe
Umgebung aus. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Arzte und Banken sind direkt im Ort vorhanden und schnell
erreichbar.

Familien profitieren von Kindergarten, einer Grundschule sowie weiterfihrenden Schulen
in den umliegenden Gemeinden. Sulzfeld verfligt Uiber einen Bahnhof an der Stadtbahnlinie
4, dieeine direkte Verbindung nach Karlsruhe, Heilbronn und Eppingen bietet. Zudem ist
die Gemeinde durch die Bundesstral3e B293 sowie die nahegelegenen Autobahnen A5 und
A6 verkehr stechnisch gut angebunden.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, darunter Rad- und
Wanderwege, der nahegelegene Kraichgau sowie Weinberge und idyllische Natur.
Gleichzeitig sind groRere Stadte wie Bretten, Bruchsal und Karlsruhe innerhalb kurzer Zeit
erreichbar, was Sulzfeld zu einem attraktiven Wohnstandort sowohl fiir Pendler als auch fir
Familien macht.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 761.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1953.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

