Oberhausen — Alsfeld

Exklusives Wohnen auf zweil Ebenen in griiner
Wohnlage von Alsfeld

Objektnummer: 25227503
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 101 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25227503

ca. 101 m2

3

3

2

1

1985

1 x Tiefgarage

289.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 127.60 kWh/m2a
02.07.2029 D

Gas 1985
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Ein erster Eindruck

- Lichtdurchflutete Maisonettewohnung in ruhiger Lage von Oberhausen-Alsfeld -

Architektonisch durchdacht und modern prasentiert sich diese lichtdurchflutete
Eigentumswohnung mit ca. 101 m2 Wohnflache in einem gepflegten, reprasentativen 8-
Familienhaus. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Wohnlage von
Oberhausen-Alsfeld und tGberzeugt durch ihre gro3ziigige Raumaufteilung auf zwei
Ebenen — ideal fir Paare oder kleine Familien.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie eine helle, gerdumige Diele mit Fenster, die
viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen bietet. Hier befindet sich auch das praktische
Gaste-WC.

Die Kiiche ist optimal geschnitten und bietet ausreichend Raum flr einen gemutlichen
Essbereich, perfekt fir gemeinsame Mahlzeiten. die Kiiche kann nach Absprache vom
Kaufer lbernommen werden. Angrenzend liegt der grof3ztigige Wohn- und Essbereich,
der mit seinem offenen Charakter und seiner Helligkeit das Herzstiick der Wohnung
bildet. Von hier aus gelangen Sie auf den groRen Balkon, der mit einer herrlichen
Aussicht zum Entspannen und Verweilen einladt.

Uber eine Treppe im Wohnbereich erreichen Sie den Spitzboden, der die zweite
Wohnebene bildet. Ein kleiner Flur fihrt Sie hier in das komfortable Badezimmer mit
Wanne und zusatzlicher Dusche. Auf dieser Ebene befinden sich auRerdem ein gut
geschnittenes Kinderzimmer (auch ideal als Biro oder Hobbyraum) sowie das
grof3zuigige Schlafzimmer.

Diese Eigentumswohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte, familienfreundliche
Raumaufteilung und bietet viel Raum fur individuelle Gestaltung.

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein eigener Kellerraum. Darlber
hinaus stehen der Hausgemeinschaft ein Wasch- und Trockenraum sowie ein
Fahrradkeller zur Verfigung.

die Eigentumswohnung ist nach Absprache bezugsfrei, wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen des
Stadtteils Alsfeld. Dank der zentralen und dennoch ruhigen Lage geniel3en Sie hier eine
ideale Kombination aus urbanem Komfort und hoher Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte sowie alle weiteren Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen
Minuten erreichbar.

Auch verkehrstechnisch Uberzeugt die Lage: Die Autobahnanschlisse an die A2, A3 und
A516 sind in nur wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgen fiir eine hervorragende
Anbindung in alle Richtungen. Offentliche Verkehrsmittel liegen ebenfalls nur wenige
Gehminuten entfernt — so bleiben Sie stets flexibel und mobil.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 127.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com
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