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Auf einen Blick

26213015 710.000 EUR

ca. 92 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2016 beur kundeten

1x Tiefgarage Kaufpreises
Massiv

GasteWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Fern 76.30 kWh/m2a
C
27.01.2027
2016
Fernwéarme
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VON POLL

Vertrauen Sie einem
ausgezelchneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* K &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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‘\*

Gold 4
Partner

Beit 2013

Immo
Scout24
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Gartenwohnung vereint die Vor ziige einer moder nen, 92m2 grof3en
Wohnung mit dem Geflihl eines kleinen Hausesim Grtinen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnensemble aus dem Jahr 2016 und
prasentiert sich in einem nahezu neuwertigen Zustand. Klare Architektur, hochwertige
Materialien und eine zeitlose Gestaltung préagen das Er scheinungsbild und schaffen ein
moder nes Wohnumfeld.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich bildet das Herzstlick der Wohnung. Grol3e
Fenster flachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen flieRBende Uber génge zwischen
Innen- und AulRenbereich. Die offen integrierte K tiche fligt sich harmonisch in das
Raumkonzept ein und macht den Wohnbereich zum zentralen Treffpunkt destéglichen
L ebens.

Das helle Badezimmer, ebenfalls mit Blick ins Griine, verfligt Uber eine Badewanne sowie
eine separ ate Dusche. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC mit
eigenem Waschmaschinenanschluss.

Eine besonderes Highlight dieser Wohnungist der Aul3enbereich: Der grof3ziigige Garten
mit Sonder nutzungsrecht erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen geschiitzten
Ruckzugsort mitten im Alltag. Ob Fruhstiick auf der Terrasse, entspannte Sommer abende
oder Platz zum Spielen fur Kinder — hier entsteht ein Wohngefuhl, dasin dieser Form nur
selten zu finden ist.

Ein Tiefgaragenstellplatz, ein Kellerraum mit Tageslicht sowie der komfortable Aufzug, der
alle Ebenen miteinander verbindet, erganzen das Angebot auf praktische Weise.

Die Lage verbindet die Ruhe eines gewachsenen Wohnumfeldes mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Schulen und Kindergarten. So
entsteht eine Wohnqualitat, die sowohl Familien als auch Paaren ein komfortables Zuhause
bietet.

Eine Wohnung fir Menschen, die moder nes Wohnen schatzen und dabeil nicht auf Garten,
Ruhe und eine hervorragende Infrastruktur verzichten mochten.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Wohnung Uberzeugen. Wir
freuen uns Gber 1hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Parkett

- FuBbodenheizung

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Géastebad mit WC und Waschmaschinenanschluss

- Bodentiefe Fenster

- Groler umlaufender Garten mit Sonder nutzungsr echt

- Plissees, Fliegengitter, Senkrechtmarkisen auf der Terrasse
- Fahrstuhl von der Haustir in den Keller /in die Tiefgarage
- Groler Keller mit Fenster

- Ein Tiefgaragenplatz

- Barrierearm (z.B. ebenerdige Dusche, Fahrstuhl)

- Keine direkte Strafl3e am Gebaude, sehr ruhige Lage
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Wohnlage des Berliner Siidwestensim
traditionsreichen Ortsteil Zehlendorf. Die Umgebung tGiber zeugt durch ihre angenehme
Mischung aus gepflegten Einfamilienhausern, repréasentativen Stadtvillen und moder nen
Wohnanlagen. Dieruhige, gewachsene Nachbar schaft genief3t seit vielen Jahren einen
hervorragenden Ruf und z&hlt zu den beliebtesten Wohnadressen der Hauptstadt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der S-Bahnhof Sundgauer Straf3e mit Anschluss
an die S-Bahn-Linie Sl ist bequem erreichbar und bietet eine direkte Verbindungin die
Berliner Innenstadt. Erganzt wird das Angebot durch mehrere Budlinien, die eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Ortsteile sowie die Zentren von Steglitz und Dahlem
ermaoglichen. Auch mit dem Pkw profitieren Sie von kurzen Wegen zur Potsdamer Chaussee
sowie zur Avus (A115), dieeineziigige Erreichbarkeit der Berliner City und des Umlands
gewahrleistet.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf befinden sich in der néheren Umgebung
und sind teilweise bequem zu Ful erreichbar. Neben Super mérkten, Backereien und
Apotheken finden sich zahlreiche weitere Geschéfte, Cafés und Restaurants. Das Zentrum
Zehlendorfs sowie die Schlossstral3e in Steglitz bieten dar Giber hinaus ein umfangreiches
Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen. Eine Vielzahl von Arztpraxen
und medizinischen Einrichtungen sor gt zudem fiir eine hervorragende Ver sorgung.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu den zahlreichen Naher holungsgebieten des Berliner
Sidwestens. Die beliebten Seen Schlachtensee und Krumme Lanke laden zu Spazier gangen,
sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden am Wasser ein. Auch der weitlaufige
Grunewald mit seinen zahlreichen Wander- und Radwegen sowie die umliegenden

Par kanlagen bieten vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung im Gr tinen.

Die Lage verbindet auf ideale Weise die Vor zlige eines ruhigen, natur nahen Wohnumfeldes
mit den Annehmlichkeiten einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur und zahlt damit
zu den begehrtesten Wohnlagen im Berliner Stidwesten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

