Berlin - Schmargendorf

L ebensqualitat in Schmargendor f — grof3zigige 3-
Zimmer-Wohnung mit Balkon und Aufzug

Objektnummer: 26178008

KAUFPREIS: 389.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 78,48 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26178008 - 14199 Berlin - Schmargendorf

Auf einen Blick

26178008 389.000 EUR
ca. 78,48 m?2 Etagenwohnung
2 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 2026
Massiv
ca. 10 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
116.00 kWh/m?2a
23.02.2028
- D
Ol
1966
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78,48 m2 Wohnflache tberzeugt durch ihren
durchdachten Grundriss, eine angenehme Wohnatmosphar e sowie einen sonnigen
Stdbalkon mit herrlichem Blick ins Grine — eine seltene Kombination in einer der
begehrtesten Wohnlagen Schmargendorfs. Sie befindet sich im 2. Ober geschoss eines auf3er st
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1966 und ist dank des vorhandenen Aufzugs
bequem erreichbar. Mit ihrem gelungenen Raumkonzept eignet sich die Wohnung
gleichermafien fiir Singles, Paare, kleine Familien sowie Senioren, dieein ruhiges und
komfortables Wohnumfeld zu schétzen wissen.

Das Wohnhaus wurde tber viele Jahre hinweg kontinuierlich instand gehalten und
préasentiert sich heutein einem sehr gepflegten Gesamtzustand. Im Zuge der jingsten
Moder nisierungsmalnahmen im Jahr 2026 wurden unter anderem die Treppenhausfenster
sowie die SchlieRanlage erneuert. Bereits 2025 erfolgte die umfangreiche Erneuerung des
Daches—ein weiterer Beleg fur die nachhaltige Pflege der gesamten Wohnanlage.

Die Wohnung selbst befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand und bietet
Ihnen dieideale Gelegenheit, die Raume ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen und
individuellen Wohnwiinschen zu gestalten.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein grof3zigiger Flurbereich mit praktischem
Hangeboden sowie einer maligefertigten Einbaugar der obe. Eine einbruchsichere
Wohnungseingangsttr in Verbindung mit der Gegensprechanlage ver mittelt dabel ein
angenehmes Gefuihl von Sicher heit.

Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und Uber zeugt mit gepflegtem
Stabchenparkett sowie dem direkten Zugang zum sonnigen Stidbalkon. Von hier aus
geniel3en Sie einen herrlichen, nahezu unverbaubaren Blick ins Griine—der ideale Ort, um
die Sonne zu geniel3en oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Doppelt verglaste
Holzfenster sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphére, wahrend das Badezimmer Uber
ein Kunststofffenster verflgt. Die War mwasser ver sorgung erfolgt Gber einen

Durchlaufer hitzer, beheizt wird die Wohnanlage tiber eine zentrale Olheizung.

Die Wohnflache verteilt sich auf ein grof3zligiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das sich flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen |&sst.

Ein gepflegter Gemeinschaftsgarten 1adt zum Verweilen und Entspannen im Grinen ein.
Ein Uberdachter Kfz-Stellplatz schiitzt |hr Fahrzeug zuverlassig vor Wind und Wetter und




rundet das komfortable Gesamtangebot ab.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher
Fahrradkeller. Im Unter geschoss stehen zusatzlich ein Waschraum mit Waschmaschine und
Trockner (gegen Gebuhr) sowie ein separater Trockenraum zur Verflgung.

Die Kombination aus gepflegter Wohnanlage, funktionalem Grundriss, attraktiver Lage und
der M 6glichkeit, die Wohnung nach den eigenen Vorstellungen zu moder nisier en, macht
dieses Angebot besonder sinteressant. Ob als neues Zuhause oder als wertbestandige

I nvestition — diese Wohnung bietet dieideale Grundlage, |hre Wohntraumein einer der
beliebtesten Wohnlagen Berlins zu verwirklichen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und tiber zeugen Sie sich bei einer personlichen
Besichtigung selbst vom Potenzial dieser attraktiven Immobilie. Wir freuen unsauf lhre
Anfrage.
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Ausstattung und Details

- helle 3-Zimmer-Wohnung mit Aufzug

- extra einbruchsichere Wohnungstiir/ Gegenspr echanlage

- Flur mit Hangeboden und Einbaugar derobe

- Warmwasser zufuhr tber Durchlauferhitzer

- doppelt verglaste Holzfenster (Bad: Kunststoff)

- Wohnzimmer mit Stabchenparkett verlegt

- Gemeinschaftsgarten

- Uberdachter KFZ- Stellplatz

- separater Kellerraum

- separater Fahrradkeller

- separater Waschraum im Keller mit Waschmaschine und Trockner ( gegen Gebtihr
nutzbar)

- separater Trockenraum

- Immobilie wird von Hausverwaltung betreut (Hausmeister, Garten, Winter dienst)
- Wohngeld 650€

- dieWohnungist renovierungsbedirftig
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im Berliner Slidwesten
und Uberzeugt durch ihre harmonische Verbindung aus ruhigem, gr inem Wohnumfeld und
einer ausgezeichneten Infrastruktur. Gepflegte Straf3en, grof3zligige Gr inflachen sowie die
gewachsene Nachbar schaft verleihen dem Wohnquartier einen besonder s hohen Wohn- und
Freizeitwert.

Familien profitieren von einer hervorragenden Auswahl an Kindertagesstatten, Grund- und
weiterfiihrenden Schulen, die sich ebenso wie zahlreiche Spielplatze und Sportangebotein
komfortabler Entfernung befinden. Die weitlaufigen Parks und Naher holungsgebiete der
Umgebung bieten ideale Voraussetzungen fir Freizeitaktivitaten, Spazier gange oder
Radtouren.

Auch fur altere Menschen bietet die Lage zahlreiche Vorziige. Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte ver schiedenster Fachrichtungen sowie medizinische
Einrichtungen sind bequem erreichbar und ermoglichen eine komfortable Alltagsgestaltung.
Die tiberwiegend ebene Umgebung und die gute Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen
tragen zusatzlich zu einer hohen L ebensqualitat bel.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. M ehrere Buslinien sowie
S und U-Bahn-Stationen gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt
und zu den umliegenden Stadtteilen. Gleichzeitig sor gen die nahegelegenen

Hauptver kehrsachsen flr eine ziigige Erreichbarkeit mit dem Pkw.

Abgerundet wird die attraktive Wohnlage dur ch ein vielfaltiges Angebot an Restaurants,
Cafés, kleinen Geschéften sowie zahlreichen Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Die
gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, urbanem Komfort und einer
hervorragenden Infrastruktur macht diesen Standort zu einer gleichermaf3en attraktiven
Adresse fiir Familien, Berufstatige und Senioren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com
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