Berlin

Grol3ziigige M aisonettewohnung mit Terrassein
begehrter Grunewaldlage
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26178005
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1980

1 x Tiefgarage

1.390.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




\/p VON POLL

Objektnummer: 26178005 - 14193 Berlin

Diel mmobilie

oo |l

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

www.von-poll.com/berlin-neukoelln
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche M aisonettewohnung liegt in einer der exklusivsten und ruhigsten
Wohngegenden Berlins—im begehrten Grunewald. Eingebettet in eine gr ine, gewachsene
Umgebung bietet die Immobilie ein Hochstmal? an Privatsphare und Wohnqualitat und
verbindet grof3zigiges Raumgefuhl mit urbaner Eleganz.

Die Wohnung verfigt Gber eine Wohnflache von ca. 171 Quadratmetern und er streckt sich
Uber zwei Ebenen. Erganzt wird das Raumangebot durch eine grof3zligige Terrasse mit einer
Flache von ca. 28 Quadratmetern, die den Wohnber eich har monisch nach auf3en erweitert
und einen angenehmen Riickzugsort im Grinen schafft. | nsgesamt stehen vier Zimmer zur
Verfligung, deren durchdachte Aufteilung sowohl Familien als auch Paaren oder
anspruchsvollen Berufstatigen vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ztigige und lichtdur chflutete Wohnber eich, der durch
einen Kamin eine besonder e Atmosphar e er halt und zum Verweilen einléadt. Ein
angrenzender Arbeitsbereich verleiht dem Raum zusatzlichen Charakter und unterstreicht
den individuellen Grundriss der Wohnung. Dar Giber hinaus befinden sich auf dieser Ebene
die offene K iche, ein Badezimmer sowie zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlaf-,
Arbeits- oder Gasteziimmer eignen. Vom Wohnber eich aus gelangt man direkt auf die
grof3ziigige Terrasse, die den Wohnraum auf angenehme Weise erganzt.

Dieuntere Ebeneist dem privaten Ruickzugsbereich vorbehalten. Hier befindet sich das
ruhig gelegene Hauptschlafzimmer mit einem komfortablen Bad en Suite sowie einer
begehbaren Ankleide, die dem Schlafzimmerber eich eine besonder e GroRRzligigkeit und
Funktionalitét verleiht.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird zum 01.07.2026 bezugsfrei.
Der Energieausweis befindet sich der zeit in Erstellung und wird spatestens zur Besichtigung
vorgelegt.

Das Gebaude wurde im Jahr 1980 errichtet, die Wohnung selbst jedoch im Jahr 2021
umfassend saniert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten und zeitgeméafien Zustand.
Neben den klassischen Heizkér pern wurde zusatzlich eine elektrische Ful3bodenheizung
installiert, dieflr ein angenehmes Wohnklima und erhéhten Komfort sorgt. Ein zur
Wohnung gehérender Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab und bietet zusatzlichen
Komfort im Alltag.

Der Grunewald zahlt zu den renommiertesten Wohnlagen Berlinsund ist bekannt fir seine




Ruhe, seine groRziigigen Grinflachen und seine hochwertige Nachbar schaft. Diese

M aisonettewohnung vereint die Vor zlige dieser exklusiven L age mit einem grof3ziigigen,
durchdachten Wohnkonzept und bietet ein Zuhause fir Menschen mit hohen Ansprichen
an Lage, Raum und L ebensqualitét.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und grinen Wohnlage im begehrten Berliner
Ortsteil Grunewald. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel altem
Baumbestand und einer angenehmen, gewachsenen Nachbar schaft mit hohem
Wohnkomfort.

Nur wenige Minuten entfernt 1adt der weitlaufige Grunewald zu Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Griinen ein und bietet damit einen besonderen Freizeitwert
mitten in der Hauptstadt. Gleichzeitig erreicht man in kurzer Zeit den bekannten
Kurfirstendamm mit seinen zahlreichen Boutiquen, Restaurants, Cafés und kulturellen
Angeboten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der S-Bahnhof S-Bahnhof Grunewald (Linie S7)
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in die Berliner I nnenstadt sowie Richtung Potsdam.
Zusatzlich ist der S-Bahnhof Halensee mit Anschluss an die Ringbahn (S41/$42) gut
erreichbar und sorgt fiir eine optimale Vernetzung innerhalb des gesamten Stadtgebiets.

Auch mit dem Auto besteht durch die nahegelegene Stadtautobahn eine hervorragende
Anbindung an die Berliner City-West sowie das Giberregionale Verkehrsnetz.

Die Lage verbindet somit ruhiges, natur nahes Wohnen mit einer schnellen Erreichbarkeit
der urbanen Zentren und z&hlt zu den besonder s gefragten Wohngegenden im Berliner
Westen.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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