VP ‘ VON POLL

Berlin - Zehlendorf

Raritat: Schones Grundsttick mit Altbestand in sehr
guter Schlachtensee-Lage - nur 850 m biszum Seel
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25213023 915.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstraf(e 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ca. 635 m2 grof3es Grundstiick in einer der gefragtesten Wohnlagen
Berlins—im idyllischen Ortsteil Schlachtensee, nur etwa 850 M eter vom See entfernt.

Das Grundstiick bietet vielféltige M 6glichkeiten fur eine hochwertige Neubebauung oder
eine umfassende Sanierung des bestehenden Altbestandes.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsber eich des Bebauungsplans X-B2ein einem
allgemeinen Wohngebiet mit offener Bebauung.

Die GRZ liegt bei 0,2.

Ein GFZ ist nicht festgelegt.

Das Bestandsgebaude ist stark sanierungsbedirftig. Deshalb wird dieses hiibsche
Grundstiick vor allem Ké&ufer ansprechen, die einen Neubau in exklusiver Lage planen.

Dieses Grundstlick bietet eine einmalige Gelegenheit, sich in einer der schdnsten Lagen
Berlinsden Traum vom eigenen Zuhause zu verwirklichen.

Melden Sie sich bel uns- wir zeigen lhnen das Grundstiick gern bei einer individuellen und
ausfiihrlichen Besichtigung!
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Ausstattung und Details

- Grundstiicksgr63e: 635 m2

- Sanierungsbedirftiger Altbau (87,86 m2 Wohnflache zuziiglich Teilkeller) auf dem
Grundstick.

-GRZ: 0,2

- GFZ: Nicht festgelegt

- Bebauungsplan Nr. X-B2e

- Rechteckiger Schnitt des Grundstiicks

- Maximal 2 Vollgeschosse plus M ezzanine-Geschoss bzw. Dachausbau (Satteldach) méglich.
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Baugrundstiick liegt in einer beliebten, von Baumen gesaumten,
reprasentativen Wohnstrale im gemiitlichen Zentrum von Schlachtensee, einer
Villenkolonie aus der Jahrhundertwende. Verschiedene kleine und gr 6i3er e Geschéfte,
Restaurants, Cafésund der kleine Marktplatz befinden sich fuBlaufig " direkt um die Ecke".
Auch der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) ist in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Von hier ausfahrt die S-Bahn in etwa 25 bis 30 Minuten zum Potsdamer Platz bzw. zum
Brandenburger Tor.

Den Mexikoplatz, einen der schénsten Platze Berlins, erreichen Sie nach einem Spazier gang
durch die hubschen Wohnstralien des Viertels. Dort finden Sie weitere kleine Laden, Cafés,
Restaurants und den sehenswerten Jugendstil-Bahnhof der Linie S1.

Der nahe gelegene Grunewald und die Seen ver sprechen einen hohen Erholungswert.
Besonder s der idyllische Schlachtensee - nur ein paar Gehminuten entfernt - ist sehr beliebt
bei Spaziergéangern und Joggern. Im Sommer kann man in dem klaren Wasser sehr schén
baden; der See hat Trinkwasser qualitat.

Der grof3e Wannsee bietet neben dem bekannten Strandbad Wannsee vielfaltige

W asser sportmaoglichkeiten.

Die Johannes-Tews-Grundschule und dasrenommierte Wer ner-von-Siemens-Gymnasium
sind gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Fur diekleineren Kinder gibt es
mehrere Kindergarten in der Nahe.

Alsideal ist die Gesundheitsver sorgung vor Ort zu bezeichnen: Ein moder nes Ar ztehaus mit
Praxen diverser Fachrichtungen sowie mehrere Physiotherapie-Praxen befinden sich etwa
700 m entfernt.

Dasrenommierte St. Hubertus-Krankenhaus finden Siein fuBlaufiger Nahe.

DieAVUS Al115ist Uber die Auffahrt Spanische Allee zu erreichen und bietet eine
hervorragende Anbindung an den Fernverkehr und in die Il nnenstadtbereiche. Der
Flughafen Berlin-Brandenburg erreichen Sie mit dem Auto nach etwa 40 Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25213023 - 14129 Berlin - Zehlendorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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