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Attraktive Wohnung mit groBem Garten in
ruhiger Lage
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Auf einen Blick

26331002

ca. 126 m?

5

2

2014

2 x Tiefgarage

890.000 EUR
Terrassen

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Fern 56.90 kWh/m?a
01.11.2026 B

Fernwarme 2014
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig ausgestattete Terrassenwohnung bietet auf ca. 126 m?
Wohnflache modernen Wohnkomfort in gepflegtem Ambiente. Die im Jahr 2014
fertiggestellte Wohnung befindet sich in einem ansprechenden Mehrfamilienhaus
und zeichnet sich durch ihre groBziligige Raumaufteilung und ihre durchdachte
Ausstattung aus. Dank der Bauweise und des Baujahres profitieren Sie von einer

energieeffizienten und zeitgemaBen Wohnatmosphare.

Herzstick dieser Wohnung ist der offene Wohn-Essbereich, der durch bodentiefe
Fenster besonders lichtdurchflutet ist und einen nahtlosen Ubergang zur siidlich
ausgerichteten Terrasse sowie dem groBzlgigen Garten schafft. Die Fenster
sorgen nicht nur flr optimale Lichtverhaltnisse, sondern verbinden das Innen- mit
dem AuBenleben und ermdglichen einen schénen Ausblick ins Grine. Der
angrenzende Garten ladt zum Entspannen im Freien ein und bietet vielfaltige

Nutzungsmadglichkeiten.

Mit insgesamt 5 Zimmern bietet die Wohnung ausreichend Platz fur
unterschiedliche Lebenskonzepte. Das flexible Raumangebot umfasst neben dem
weitlaufigen Wohn- und Essbereich mehrere Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer,
die sich je nach Bedarf individuell gestalten lassen. Ein modernes Badezimmer mit
hochwertigen Armaturen und stilvoller Sanitarausstattung sowie ein Gastebad mit
Dusche gewahrleisten einen hohen Komfort im Alltag und unterstreichen die

gehobene Ausstattungsqualitat der Wohnung.

Die angenehme FuBbodenheizung sorgt in allen Wohnraumen fiir eine
gleichmaBige und wohlige Warme. Die offene Raumwirkung wird durch
harmonische Bodenbelage sowie eine moderne Farbgebung zusatzlich betont. Die

Wohnung befindet sich in einem auBerst gepflegten Zustand und wurde stetig




instand gehalten.

Zur Immobilie gehoren zudem zwei Tiefgaragenstellplatze, die Ihnen jederzeit einen
komfortablen und witterungsgeschitzten Zugang zu lhrem Fahrzeug ermaoglichen.
Ein geraumiger Keller sowie ein Wasch- und Trockenraum sind als zusatzliche

Nutzflachen vorhanden.

Die Lage der Wohnung verbindet ruhiges Wohnen mit guter Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In der
Nachbarschaft befinden sich gepflegte Grlinanlagen, die das Wohngeflihl abrunden

und zu Spaziergangen einladen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein vollstéandiges
Bild dieser attraktiven Terrassenwohnung zu machen. Ihr neues Zuhause wartet auf

Sie — Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieser Wohnung.
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Ausstattung und Details

- Einbauklche

- Parkett

- FuBbodenheizung

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Gastebad mit WC und Dusche

- Zwei kleine Abstellrdume

- Rolladen

- Bodentiefe Fenster

- GroBer Garten mit Sondernutzungsrecht

- Zwei Tiefgaragenplatze
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Alles zum Standort

Die hiibsche Terrassenwohnung liegt im renommierten Berliner Bezirk Steglitz-
Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde. Diese gefragte Wohnlage im Stidwesten Berlins
zeichnet sich durch ihre ruhige, griine Umgebung sowie durch eine gewachsene,

hochwertige Nachbarschaft aus und bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf,
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie arztliche Versorgung befinden sich in
den nahegelegenen Zentren von Lichterfelde West und Zehlendorf-Mitte. Erganzt
wird das Angebot durch ein vielfaltiges gastronomisches Angebot mit Cafés und

Restaurants sowie Wochenmarkte in der Umgebung.

Familien profitieren von einem ausgezeichneten Bildungsangebot. Zahlreiche
Kindergarten, Kitas und Grundschulen befinden sich in kurzer Entfernung.
Weiterflihrende Schulen, darunter die international renommierte John-F.-Kennedy-
Schule sowie mehrere Gymnasien und Oberschulen, sind bequem erreichbar und

unterstreichen die Attraktivitat dieser Wohnlage.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Die S-Bahn-
Linie S1 (u. a. Bahnhof Lichterfelde West oder Botanischer Garten) bietet eine
schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und Richtung Potsdam. Mehrere
Buslinien erganzen das Verkehrsangebot und ermdglichen eine komfortable
Anbindung an die umliegenden Ortsteile sowie an die U-Bahn-Linie U3 (Krumme
Lanke). Die verkehrsglinstige Lage erlaubt zudem eine zigige Erreichbarkeit der

wichtigsten AusfallstraBen.

Darliber hinaus Uberzeugt die Lage durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Der Botanische Garten, der Teltowkanal sowie weitlaufige Wald- und




Seenlandschaften bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung, fur sportliche

Aktivitaten und Spaziergange im Grlnen.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen, exzellenter Infrastruktur, hervorragender Bildungslandschaft
und sehr guter Verkehrsanbindung — eine der bevorzugten Wohnadressen im

Stdwesten Berlins.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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