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Auf einen Blick

AMKK-21012026 390.000 EUR

ca. 77,27 m? Etagenwohnung

3 3% Provision zzgl.
5 20% MwsSt.

1 Massiv

1x Carport Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese schoéne 3 Zimmerwohnung mit ca. 77 m*> Wohnflache befindet sich im 1.

Stock eines Mehrparteienhauses in ruhiger Lage mitten in Seekirchen.

Der groBzligige Vorraum ist dank eines Fensters sehr hell und freundlich gestaltet
und mit hellgrauen Fliesen ausgestattet. Von hier aus sind alle Raume zentral

begehbar.

Rechterhand befindet sich das sonnige Schlafzimmer mit knapp 14 m?2. Daran
angrenzend liegt das Kinderzimmer, das durch zwei Fenster besonders

lichtdurchflutet ist.
Ein funktionaler Abstellraum ist zwischen den beiden Schlafraumen positioniert.

Zudem verfligt die Wohnung Uber eine separate Toilette mit Fenster sowie ein
Tageslicht Badezimmer. Das weiB geflieste Bad ist ausgestattet mit einer

Badewanne, Waschbecken und einem Waschmaschinen Anschluss.

Am Ende des Gangs liegt das gerdumige Wohnzimmer mit abgetrennter Kliche von
insgesamt fast 35 m?, welches durch groBe Fensterfronten viel Tageslicht bietet.

Von dort aus ist der slidseitige Balkon mit ca. 5 m? begehbar.

Der Klichen- und Essbereich ist vom Wohnzimmer durch einen Raumteiler klar

voneinander getrennt und sorgen daher flir eine angenehme Raumaufteilung.
Die Kliche wurde 2025 modernisiert und mit einer modernen Steinarbeitsplatte

sowie neuen E-Geraten (Cerankochfeld, Kiihlschrank und Geschirrspiler)

ausgestattet. Zudem wurden alle Fronten erneuert.




Der Wohnung zugehdrig ist ein Carport Platz vor dem Haus und ein eigenes

Kellerabteil. Ein weiteres Fahrzeug kann hinter dem Carportplatz abgestellt werden.

AuBerdem gibt es mehrere Gemeinschaftsraume wie z.B. Fahrradraum,

Trockenraum und ein Waschraum (mit Waschbecken ohne Waschmaschine).

Betriebskosten (verbrauchsabhangig)
Heizung, Kanal, Wasser und Rucklage
€ 275,00

Energieausweisdaten:
HWB 92

fGEE 1,45

Einige Fotos wurden Kl generiert (M6bel sind im Preis nicht enthalten)




Objektnummer: AMKK-21012026 - 5201 Seekirchen - Salzburg

Ausstattung und Details

- perfekte Infrastruktur

- ruhige Wohngegend

- 5 Parteien im Haus, nette Nachbarschaft

- sonnendurchflutete Rdume

- groBzlgiger Balkon in perfekter Sonnenlage (Slden)

- Carport Abstellplatz

- Kellerabteil

- niedrige Betriebskosten

- Rollladen fast in jedem Raum vorhanden (Schlafraume, Wohnzimmer)
- modernisiert im Herbst 2025 (Kliche, Boden, Wande)

- Fenster wurden 2022/2023 erneuert (3-fach Verglasung)
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Seekirchen am Wallersee und befindet sich nahe dem

Stadtzentrum, aber dennoch in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend.

Durch den naheliegenden Bahnhof sind die Stadt Salzburg sowie die umliegenden
Gemeinden schnell erreichbar.
Das Zentrum ist in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar und bietet viele

Einkaufsmdglichkeiten und samtliche Arzte.

Der Wallersee und das umliegende Salzburger Seenland halt viele zahlreiche

Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten bereit.

Zum Strandbad Seekirchen am Wallersees gelangt man zu FuB in ca. 10 Minuten.
Es fahrt auch ein kostenloser Bummelzug zum Strandbad. Weitere Strandbader

sind in kurzer Distanz erreichbar.

AuBerdem bietet Seekirchen eine perfekte Infrastruktur: es gibt zahlreiche
Kindergarten, eine Volksschule, eine Mittelschule, eine Musikschule sowie ein

Gymnasium.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler HauptstraBe 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75

E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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