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Mittenwalde / Topchin

Weltlaufiges Grundstuck trifft behaglichen
Wohncharme mit Kamin

Objektnummer: 26206038

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 2 + GRUNDSTUCK: 1.435 m?
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Auf einen Blick

26206038
ca. 85 m?
Satteldach

2

1

1

1920

2x Freiplatz

299.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 50 m2

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 408.00 kWh/m2a
H

17.06.2036
1992

Gas
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Grundrisse

Iﬁm

* Esszimmer

Badezimmer

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnfléche von ca. 85 m? auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.435 m2 vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Dasim Jahr ca. 1920 errichtete Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohnlage
und ist sofort bezugsfrei. Das Haus spricht insbesondere Kéufer an, die das besondere
Gestaltungspotential eines klassischen Handwer ker objekts zu schatzen wissen. Das Obj ekt
erstreckt sich tiber das Erdgeschoss, das mit insgesamt zwei Zimmern, davon einem
Schlafzimmer und einem Badezimmer, funktional aufgeteilt ist. Der Grundriss des
Erdgeschosses zeigt einen attraktiven, offenen Uber gang zwischen Wohnzimmer und
Esszimmer, wodur ch der zentrale L ebensber eich besonder s ansprechend wirkt. Das
Erdgeschoss tiber zeugt durch eine sehr gemditliche und charmante Atmosphare. Die Kliche
ist mit einer moder nen Einbaukiiche, hellen Fronten und Elektroger ten ausgestattet. Der
helle Fliesenboden sor gt hier fur eine pflegeleichte Umgebung. Das Badezimmer befindet
sich ebenfallsim Erdgeschoss und verfligt Gber eine Dusche, ein Waschbecken, einen
Spiegelschrank und Fliesenbelag. Der Wohn- und Essber eich bietet grof3e Fenster fronten
mit viel Tagedlicht, einen klassischen Kaminofen und eine geschmackvolle M éblierung mit
einem Esstisch aus Holz und passenden Stiihlen. Der angrenzende Wohnbereich ist mit einer
komfortablen Eckcouch und einem geraumigen Holzschrank ausgestattet. Textile
Bodenbelédge im Wohn- und Essbereich unterstiitzen das behagliche Wohngefihl. Das
Dachgeschoss darf aufgrund der Deckenhohe nicht zur Wohnflache gezéhlt werden, bietet
jedoch zusatzliches Platzangebot fir individuelle Nutzungen wie Galerie oder Ankleide
(Dachgeschoss aufgrund der Deckenhohe keine Wohnflache). Es eignet sich ideal als
Stauraum oder Hobbyflache. Das grof3e Grundstiick Gberzeugt durch weitlaufige
Grunflachen. Am hinteren Teil des Grundstiicks laden zahlreiche Obstbdume zum
Verweilen ein und schaffen eine angenehme Gartenatmosphare. Ein massives Nebengebaude
bietet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als Werkstatt, Garage, L ager oder
Unterstellmdglichkeit. Durch die grof3ziigige Grundstiicksflache er 6ffnen sich ver schiedene
Optionen fur Freizeit, Hobby oder Gartengestaltung. Die Immobilie wird zentral beheizt.
Hinzu kommt, dassin der Region keine Kanalisation vorhanden ist, sondern das Abwasser
Uber eine Abwasser sammelgrube erfolgt. Fir handwerklich versierte Kaufer bietet dieses
Haus eine ideale Basis, um ihre eigenen Wohntraume zu verwirklichen. Durch den
vorhandenen Sanierungsr lickstau besteht die M 6glichkeit, individuelle M oder nisierungs-
und Renovierungsvor stellungen umzusetzen. Besonder s hervorzuheben ist, dass das Haus
aufgrund der sofortigen Bezugsfreiheit kurzfristig ibernommen werden kann.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und entdecken Sie das Potenzial dieser
Immobilie vor Ort.
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Topchinist ein Ortsteil von Mittenwaldeim Landkreis Dahme-Spreewald und gehért zum
Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil wurde 2003 zu Mittenwalde eingemeindet und liegt
vor der siiddstlichen Stadtgrenze von Berlin und hat etwa 930 Einwohner.

Topchin grenzt an Motzen, einem mérkischen Dorf und Ortsteil von Mittenwalde. M otzen
ist unter anderem durch den Motzener See bekannt, welcher durch seine hervorragende
Wasser qualitéat (einer der sauber sten Seen Brandenburgs) und den kostenfreien
Strandbadber eich besonder s beliebt ist.

Nachbargemeinden sind im Uhr zeiger sinn von Norden beginnend, Schénefeld, K 6nigs
Wuster hausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz, Zossen und Rangsdorf.

LAGE:

Die Gemeinde Mittenwalde liegt vor der slidostlichen Stadtgrenze von Berlin.

DieBerliner Stadtgrenzeist ca. 15 km entfernt, zum Berliner Stadtzentrum sind es etwa 30
km.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die Landesstraf3e L 30 verbindet Mittenwalde
mit Ko6nigs Wuster hausen.

Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und
Bestensee der A13 Berlin—Dresden.

Espendeln zwei Budlinien (726 und 728) zum S-Bahnhof K 6énigs Wusterhausen und zum
Bahnhof Bestensee, von dort aus kann direkt und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht
werden.

DasBerliner Stadtzentrum ist in ca. 40 Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER in
ca. 25 Autominuten.

SCHULEN:

Topchin verfligt im Ortskern Uber eine Grundschule und einen Hort. Alle weiter fiihrenden
Schulen befinden sich in Konigs Wuster hausen (20 Minuten mit dem Bus).

WIRTSCHAFT:




Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei gr ol3e Gewer begebiete
angesiedelt.

Der Discounter Aldi-Nord ist mit einer Regionalniederlassung vertreten und betreibt dort
ein grofflachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEK A mit einem
grof3en Logistikzentrum und viele ander e Gewer betreibende hier nieder gelassen.

INFRASTRUKTUR:

Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit
Uber 100 Shops eine grofRe Angebotsvielfalt zur Verfiigung stellt. Ein Cinestar-Kino,
Bowling- und Fitnesscenter sowie weliter e gastronomische Einrichtungen werden hier
angeboten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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