Koénigs Wusterhausen / Senzig - Senzig

Exklusives Seeanwesen mit Villa & elgener
Schwimmbhalle in Konigs Wuster hausen-Senzig

Objektnummer: 26206004-P

KAUFPREIS: 2.050.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 243 m? « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 2.497 m?
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Auf einen Blick

26206004-P 2.050.000 EUR

ca. 243 m2 Einfamilienhaus

Mansar ddach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises
ca. 150 m2

2 x Freiplatz, 2 x

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 44.60 kWh/m2a
A

23.02.2036
2007

Gas
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Lagen von K 6nigs Wuster hausen, im charmanten Ortsteil Senzig,
préasentiert sich diese aufRergewthnliche Seeimmobiliein absolut privilegierter Position
direkt am Krimnicksee. Eingebettet in eine kleine, geschitzte Bucht er6ffnet sich hier ein
Ruckzugsort, der Privatsphére, Ruhe und Natur auf einzigartige Weise vereint. Der Blick
schweift Uber das Wasser und ins satte Grin der Umgebung.

Diereprasentative Villa Uberzeugt durch ihre elegante und zugleich zeitlos charmante
Bauweise sowie eine hochwertige, massive Ausfiihrung. Auf drei vollwertigen Geschossen —
inklusive eines vollstandig ausgebauten K ellers—entfaltet sich ein grof3zligiges
Raumangebot, das sowohl gehobenen Wohnanspr tichen als auch individuellen
Nutzungskonzepten gerecht wird. Durchgangige Ful3bodenheizung sorgt in allen Bereichen
far ein angenehmes Wohnklima, wéahrend die Kombination aus moder ner Warmepumpe
und Gasheizung eine sehr gute Ener gieeffizienz gewahrleistet und das Objekt auch technisch
auf einem zeitgemal3en Stand positioniert.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilieist die hauseigene Schwimmbhalle, dieein
Hochstmald an L ebensqualitét bietet und den exklusiven Charakter des Anwesens
unterstreicht. Erganzt wird dieses besonder e Wohngefiihl durch eine grof3ziigige Terrasse,
diezum Verweilen einladt und den direkten Bezug zur Natur und zum Wasser erlebbar
macht.

Dasweitlaufige Grundstiick selbst bietet zusatzliche Besonder heiten: Im vorderen Bereich
befindet sich ein liebevoll angelegter, groRziigiger Teich und eine Doppelgar age, wahrend die
Villa angenehm von der Straf3e zuriickgesetzt liegt und somit ein hohes Mal® an Ruhe und
Ungestortheit garantiert. Des Welteren bietet dieses aul3er gewohnliche Seeanwesen eine
eigene Steganlage, die den direkten Zugang zum Krimnicksee ermdglicht. Ob fiir entspannte
Stunden am Wasser, das Anlegen eines Bootes oder als Ausgangspunkt fr

Wasser sportaktivitaten — dieser private Zugang unterstreicht den exklusiven Charakter der
Immobilie und macht die besondere Lage am Wasser in ihrer ganzen Qualitét erlebbar. Der
reprasentative Vorbereich wird durch ein grof3ziigig angelegtes Rondell mit einem
dekorativen Brunnen gepragt.

Neben den ar chitektonischen und lagebedingten Qualitaten er 6ffnet diese Immabilie auch
auswirtschaftlicher Sicht eineinter essante Per spektive. Die Eigentlimer zeigen sich
hinsichtlich der Kaufpreisgestaltung flexibel, wiinschen jedoch noch eine Vereinbarung fur
ein Wohnrecht. In diesem Zusammenhang besteht die M églichkeit, ein monatliches Entgelt
Zu vereinbar en, wodur ch sich die Immobilie zunéchst als attraktive K apitalanlage dar stellt




und gleichzeitig eine langfristige Per spektive zur spéateren Eigennutzung bietet —eine seltene
Kombination aus I nvestment und personlicher Zukunftssicherung.

Dieses auf3er gewohnliche Anwesen ver eint exklusive Wasser lage, hochwer tige Bauweise und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten zu einem Gesamtpaket, das sowohl emotionale als auch
wirtschaftliche Aspekte auf hochstem Niveau anspricht. Fur weiter fihrende Infor mationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur
Verfligung und freuen uns auf hre K ontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

LAGE:

Senzigist ein Ortsteil von Konigs Wuster hausen und liegt etwa 20 Kilometer siidostlich von
Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt sich Gber funf
Kilometer von Konigs Wuster hausen entlang der L40 (Chausseestraf3e/An der Chaussee)
sudlich der Dahme (Krupelsee und Krimnicksee) in west-¢stlicher Ausdehnung.

Senzig liegt stidlich vom Krimnicksee, stidwestlich liegt die Waldsiedlung Waldesruh am
Zeesener See und 6stlich liegt die Siedlung Krtipelsee am Krlipelsee. Begrenzt wird Senzig
durch diedrei Seen Richtung Norden und Stidwesten und Wald in Richtung Stiden, Westen
und Osten, abgesehen von einem breiten Feldstreifen am Gussower Weg Richtung Stidosten,
genannt Senziger Heide.

Tellflachen der Senziger Gemarkung gehéren zum 1995 gebildeten Natur schutzgebiet
Tiergarten, dessen Kern, das alte konigliche Jagdrevier Tiergarten, im Westen an Senzig
grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 StrafRenanbindung an K6nigs Wusterhausen und Neue M Uhle
Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem Uber
die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit der S-Bahn und der Regionalbahn in Konigs
Wouster hausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen BER liegt in ca. 20 km
Entfernung.

INFRASTRUKTUR:

Senzig verflgt Uber zwei Kindergéarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf. Alle weiterfiihrenden
Schulen, wie Ober schule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in Konigs

Wouster hausen. Im nahegelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in Gber 200
Geschéften ein einzigartiges Einkaufserlebnis geniel3en und dar Giber hinaus grof3e
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen.

FREIZEIT/NATUR:

In Kénigs Wuster hausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Ufer zonen, die durch Wiesen und Walder umsaumt werden. Zahlreiche

Wasser sportmdoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitéten
ein. Uber die Wasser straRen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem Boot dir ekt
bis zur Ostsee zu schippern.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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