Koénigs Wusterhausen / Senzig - Senzig

Exklusives Seeanwesen mit Villa & eigener
Schwimmhalle in Konigs Wusterhausen-Senzig

Objektnummer: 26206004-P

KAUFPREIS: 2.050.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 243 m? « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 2.497 m?
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Auf einen Blick

26206004-P
ca. 243 m?
Mansarddach
5

3

3

2007

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

2.050.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 150 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 44.60 kWh/m?a
A

23.02.2036
2007

Gas
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Lagen von Konigs Wusterhausen, im charmanten Ortsteil
Senzig, prasentiert sich diese auBergewdhnliche Seeimmobilie in absolut
privilegierter Position direkt am Krimnicksee. Eingebettet in eine kleine, geschitzte
Bucht er6ffnet sich hier ein Riickzugsort, der Privatsphare, Ruhe und Natur auf
einzigartige Weise vereint. Der Blick schweift Gber das Wasser und ins satte Grin

der Umgebung.

Die reprasentative Villa Uberzeugt durch ihre elegante und zugleich zeitlos
charmante Bauweise sowie eine hochwertige, massive Ausflihrung. Auf drei
vollwertigen Geschossen — inklusive eines vollstandig ausgebauten Kellers -
entfaltet sich ein groBzigiges Raumangebot, das sowohl gehobenen
Wohnanspruchen als auch individuellen Nutzungskonzepten gerecht wird.
Durchgangige FuBbodenheizung sorgt in allen Bereichen flr ein angenehmes
Wohnklima, wahrend die Kombination aus moderner Warmepumpe und Gasheizung
eine sehr gute Energieeffizienz gewahrleistet und das Objekt auch technisch auf

einem zeitgemaBen Stand positioniert.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die hauseigene Schwimmbhalle, die ein
HoéchstmaB an Lebensqualitat bietet und den exklusiven Charakter des Anwesens
unterstreicht. Erganzt wird dieses besondere Wohngefihl durch eine groBziigige
Terrasse, die zum Verweilen einladt und den direkten Bezug zur Natur und zum

Wasser erlebbar macht.

Das weitlaufige Grundstlick selbst bietet zusatzliche Besonderheiten: Im vorderen
Bereich befindet sich ein liebevoll angelegter, groBzigiger Teich und eine
Doppelgarage, wahrend die Villa angenehm von der StraBe zurlickgesetzt liegt und

somit ein hohes MaB an Ruhe und Ungestoértheit garantiert. Des Weiteren bietet




dieses auBergewohnliche Seeanwesen eine eigene Steganlage, die den direkten
Zugang zum Krimnicksee ermaoglicht. Ob fur entspannte Stunden am Wasser, das
Anlegen eines Bootes oder als Ausgangspunkt flir Wassersportaktivitaten — dieser
private Zugang unterstreicht den exklusiven Charakter der Immobilie und macht die
besondere Lage am Wasser in ihrer ganzen Qualitat erlebbar. Der reprasentative
Vorbereich wird durch ein groBzligig angelegtes Rondell mit einem dekorativen

Brunnen gepragt.

Neben den architektonischen und lagebedingten Qualitaten eréffnet diese
Immobilie auch aus wirtschaftlicher Sicht eine interessante Perspektive. Die
Eigentimer zeigen sich hinsichtlich der Kaufpreisgestaltung flexibel, wiinschen
jedoch noch eine Vereinbarung flr ein Wohnrecht. In diesem Zusammenhang
besteht die Moglichkeit, ein monatliches Entgelt zu vereinbaren, wodurch sich die
Immobilie zunachst als attraktive Kapitalanlage darstellt und gleichzeitig eine
langfristige Perspektive zur spateren Eigennutzung bietet — eine seltene

Kombination aus Investment und personlicher Zukunftssicherung.

Dieses auBergewohnliche Anwesen vereint exklusive Wasserlage, hochwertige
Bauweise und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten zu einem Gesamtpaket, das
sowohl emotionale als auch wirtschaftliche Aspekte auf hochstem Niveau
anspricht. Fur weiterfiihrende Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung und freuen

uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

LAGE:

Senzig ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen und liegt etwa 20 Kilometer
stidostlich von Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort
erstreckt sich Uber finf Kilometer von Koénigs Wusterhausen entlang der L40
(ChausseestraBe/An der Chaussee) stidlich der Dahme (Kripelsee und

Krimnicksee) in west-6stlicher Ausdehnung.

Senzig liegt stidlich vom Krimnicksee, sidwestlich liegt die Waldsiedlung
Waldesruh am Zeesener See und 0stlich liegt die Siedlung Kriipelsee am Kriipelsee.
Begrenzt wird Senzig durch die drei Seen Richtung Norden und Sidwesten und
Wald in Richtung Stiiden, Westen und Osten, abgesehen von einem breiten
Feldstreifen am Gussower Weg Richtung Suidosten, genannt Senziger Heide.
Teilflachen der Senziger Gemarkung gehéren zum 1995 gebildeten
Naturschutzgebiet Tiergarten, dessen Kern, das alte kdnigliche Jagdrevier

Tiergarten, im Westen an Senzig grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 StraBenanbindung an Kénigs Wusterhausen und Neue
Muihle Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man
bequem Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit der S-Bahn und der
Regionalbahn in Konigs Wusterhausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen

BER liegt in ca. 20 km Entfernung.

INFRASTRUKTUR:
Senzig verflgt Uber zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen,
gastronomische Einrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf.

Alle weiterfihrenden Schulen, wie Oberschule, Gesamtschule und Gymnasium,




befinden sich in Kdnigs Wusterhausen. Im nahegelegenen A10 Center Wildau

konnen Besucher in iber 200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis
genieBen und dariber hinaus groBe Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw.

nutzen.

FREIZEIT/NATUR:

In Kénigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit
herrlichen Uferzonen, die durch Wiesen und Walder umsaumt werden. Zahlreiche
Wassersportmdglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraBen der offenen Seen hat man die Méglichkeit,

mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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