Mittenwalde

Neuwertige Gewer beflache im Stadtzentrum von
Mittenwalde

Objektnummer: 26206026-GEW

MIETPREIS: 650 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 36 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26206026-GEW 650 EUR

ca. 36 m? 145 EUR

2 ca. 36 m?

1 2026

l .

1936 Massiv
ca. 36 m?
ca. 36 m?




Objektnummer: 26206026-GEW - 15749 Mittenwalde

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

152.50 kWh/m?2a
26.10.2032 E

1999
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

4

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliein Mittenwalde bietet eine hervorragende L age fiir Gewer betreibende, die
Wert auf gute Erreichbarkeit und ein lebendiges Umfeld legen. Mit einer Einzelhandels-,
Praxis- oder Biroflache von ca. 36 m2 eignet sich das Objekt ideal flr verschiedene
Nutzungsmoglichkeiten. Der Raum ist hell und einladend und schafft eine angenehme
Atmosphérefur Kunden oder Mitarbeiter. Zwei grof3e Schaufenster zur Stral3enseite bieten
zudem optimale Prasentationsflachen.

HINWEIS: Der Wohnraum kann bei Bedarf um ein weiteres Zimmer erweitert werden.

Die Einheit wurdeim Jahr 2026 umfassend modernisiert. In diesem Zuge wur den eine neue
Einbaukiche sowie ein moder nes Duschbad installiert. Die Einbaukiiche eignet sich ideal fur
Pausen oder die Zubereitung von Erfrischungen. Ein weiteres Zimmer sorgt fir eine
zusatzliche gewer bliche Nutzung.

Ein grof3er Vorteil ist die exponierte Lage: Durch die regelmaRige Frequenz von Fahr zeugen
und Fulgangern ist eine konstant hohe Sichtbarkeit gewahrleistet —ideal fir Unternehmen,
die von spontanen Kundenkontakten profitieren mochten.

I nsgesamt befindet sich die Gewerbeeinheit in einem gepflegten und wertigen
Wohnensemble. Offentliche Parkmdglichkeiten stehen direkt vor der Einheit zur Verfiigung.

Wenn SieInteresse an dieser attraktiven Immabilie haben, freuen wir uns Uber eine kurze
Darstellung Ihrer Geschaftsidee.

Der Gewerberaum kann sofort tlbernommen wer den.

Die Betreuung der Mieter schaft erfolgt durch eine Hausverwaltung.

UNTERLAGEN fir den Vermieter:

- aktuelle Schufa

- Selbstauskunft von allen Mietvertragspartnern

- Bei Selbststandigen: BWA-Auskunft der letzten 3 Monate bzw. ESt-Bescheide

VERMIETUNG PRIVAT ODER GEWERBLICH MOGLICH!




NUTZUNGSKONZEPTE:

- Praxisraum

- Blroraum

- Mitarbeiterwohnung

- Ausstellungsflache/Showr oom

- Einzelhandel

- Kanzlei, Steuerbiro, Ing.-Biro u.v.m.
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Ausstattung und Details

WOHNANLAGE ALLGEMEIN:

- Innenstadtlage

- 7 Wohneinheiten und 1 Gewer be (L adengeschaft)

- sehr gepflegtes Wohnensemble mit viel Griin

- Baumbestand und schéne Zier str&ucher im Innenhof

- gepflasterte Gehwege und Zugange zum Hinter haus

- Fahrradstander fir Mieter im Vorder haus (Uberdacht) sowohl im Innenhof positioniert
- nahegelegene Bushaltestelle (300 m)

- Glasfaser liegt an der Strafe an

GEWERBEFLACHE:

- Einbaukiiche mit Backofen, elektrischem Kochfeld, Spile und Umluft— Dunstabzugshaube
- Waschmaschinenanschlussin der Kiiche vorhanden

- Glatt verputzte und geschliffene Wéande

- Moderner Vinylboden in allen Wohnr&umen

- Innenliegendea Duschbad mit Waschtisch

- Wandheizkorper in allen Raumen

- Separater, rickseitiger Zugang zur Wohnung

- Internetver flgbarkeit mit bis zu ca. 200 M bit/sim Download

- Grol3e Fensterfront (ehemaliges L adengeschéft), sorgt fur viel Tagedlicht
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Mittenwaldeist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehort in das Bundesland
Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum entfernt und 15 km
zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbar gemeinden sind im Uhrzeiger sinn von Norden
beginnend, Schonefeld, K 6nigs Wuster hausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz, Rangsdor f
und Zossen.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 ver lauft von West nach Ost aus Richtung Zossen tiber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die L andesstraf3e L 30 verbindet Mittenwalde
mit Konigs Wuster hausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es pendeln
zwei Budlinien zum S-Bahnhof K6nigs Wuster hausen, von dort aus kann direkt und schnell
der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das Berliner Stadtzentrum ist in 35 Autominuten
zu erreichen und der Flughafen BER Berlin-Brandenburgin ca. 15 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei gr ol3e Gewer begebiete
angesiedelt. Die Firma Aldi-Nord mit Regionalniederlassung, betreibt dort ein grof¥flachiges
Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEK A mit einem grof3en
Logistikzentrum und viele ander e Gewer betreibende hier nieder gelassen. Die neue Giga-
Factory von TESLA ist ca. 20 Autominuten entfernt und sor gt fr weiteren Zuzug von
Anwohnern. Das neue AMAZON-L ogistik-Center in Schonefeld ver sor gt viele M enschen mit
Arbeitsplétzen in der Region.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitasund einen Hort. Alle weiterfiihrenden
Schulen befinden sich in Konigs Wuster hausen (15 Minuten mit dem Bus). Ein neues
Wellenbad bietet Anwohnern noch mehr Vielfalt fur Gesundheit und Freizeit.

Die Yorckstral3e verfugt Uber weitere Einkaufsmoglichkeiten, wie Apotheke, Gartnerel,
Backereien, K osmetikstudios, mehrer e gastr onomische Einrichtungen, Tierar ztpraxis,
Pensionsbetriebe, eine Poststelle und ein Friseurgeschaft. Nahe vom Haus befinden sich zwei
Supermérkte (EDEKA und NETTO), zwei Tankstellen und ein Arztehaus. Nahe von
Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10in Wildau, welches eine grof3e
Angebotsvielfalt zur Verflgung stellt. Ein Kino, ein Bowling- und Fitnesscenter sowie
gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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