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Rangsdorf

Handwerkerobjekt auf sonnigem Grundsttck mit
perfekter Stdausrichtung im Ortskern von
Rangsdorf

Objektnummer: 25206056-HAUS
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 1.096 m2
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Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Auf einen Blick

25206056-HAUS 399.000 EUR

ca. 115 m2 Kauferprovision

4 betragt 2,50 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1985 Massiv

4 x Freiplatz Terrasse




Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 73.80 kWh/mz2a
19.04.2033 B

Gas 1992




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Die Immobilie
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Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Die Immobilie

569x3.33m

Ungefihre Gesamtficiche™
1472m

5.71x6.03m

3.42x3.68m

GIRAFFE360
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Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.




Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein massiver Bungalow (Handwerkerobjekt) auf einem sonnigen
Grundstlick mit perfekter Stidausrichtung und bester Ortslage von Rangsdorf. Die
Grundschule, das Gymnasium und der Bahnhof sind fusslaufig vom Grundstiick entfernt.
Das Grundstick eignet sich ideal fur ein Haus mit gro3erer Wohnflache. Das Haus wurde
um 1985 gebaut, eine genaue Angabe konnte bisher noch nicht ermittelt werden. 1992
wurden die Fenster getauscht.

Der Bungalow ist derzeit fiir 9.600 Euro/ Jahr vermietet.

Das Grundstiick ist komplett eingefriedet rechteckig geschnitten.

Die Grundstiicksbreite betragt ca. 29 Meter und die Grundstiickstiefe ca. 35 Meter. Es
gibt keinen groRen Baumbestand, lediglich Heckenbewuchs an den umlaufenden
Zaunen. Auf dem Grundstlck sind alle Versorger angeschlossen, wie Strom, Gas, Trink-
und offentliches Abwasser.

HWINWEIS: Es liegen keine Bauakten zum Haus vor.

Bei weiterem Interesse melden Sie sich jederzeit flr einen Besichtigungstermin.




Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Alles zum Standort

LAGE/ GEOGRAFIE:

Rangsdorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Teltow-Flaming in Brandenburg.
Der griine Ort mit dem schonen Rangsdorfer See gehort zu den guten Wohnlagen im
sudlichen Speckgurtel von Berlin. Nachbargemeinden wie Blankenfelde/Mahlow im
Norden, Mittenwalde im Osten und Zossen im Siiden, grenzen direkt an Rangsdorf. Die
zentrale Lage und die guten Verkehrsverbindungen an Berlin sorgen fur eine
aufstrebende Gemeinde. Die aktuellen Einwohnerzahlen lagen im Jahr 2021 bei ca.
11.400 Menschen.

SCHULEN/ INFRASTRUKTUR:

Rangsdorf bietet eine Grundschule, zwei Gymnasien, eine Oberschule, eine Privatschule
direkt am Rangsdorfer See und viele Kitas. Darliber hinaus liegt vor dem Ortseingang
das Sudring-Center und versorgt die Anwohner mit allen wichtigen
Einkaufsmoglichkeiten, wie Baumarkt, Real-Markt, Apotheken und vieles mehr. Im Ort
direkt befindet sich ein idyllisches Stadtzentrum mit einer Kirchgemeinde und dem
Rathaus des Ortes.

Der Freizeitwert in Rangsdorf ist hervorragend, im Sommer ladt der Rangsdorfer See
zum Segeln, Surfen und Baden ein, im Winter zum Schlittschuhlaufen, Eissegeln und
Eisstockschiel3en.

Sehenswert ist der Ortsteil "Klein Venedig", der seinen Namen durch das mit dem
Rangsdorfer See verbundenen Kanalsystem erhielt.

Weitere Seen sind der Kiessee, der Nymphensee und die vielen kleinen Zilowseen,
welche als Anglerparadiese in Rangsdorf gelten. Im Umkreis von 5 - 15 km erreichen Sie
zwei Golfplatze.

VERKEHR:

Der Bahnhof Rangsdorf verbindet durch die Regionalbahn die Strecken Berlin-Dresden.
In 30 Minuten erreicht man direkt den Potsdamer Platz und den Bahnhof Zoo im Berliner
Zentrum. Nicht zuletzt gelangen Autofahrer tber die A10 und die A113 in 35 Autominuten
in das Berliner Stadtzentrum. Der Berliner Flughafen BER ist in 10 Autominuten zu
erreichen.

WIRTSCHAFT:

Grofte Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-
Logistik-Center (derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in




Griunheide, Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.




Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.4.2033.

Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25206056-HAUS - 15834 Rangsdorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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