GroR Koris

Energieeffizientes, unterkellertes Einfamilienhausim
Grinen mit vermietetem Nebengelass

Objektnummer: 25206059

KAUFPREIS: 480.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.070 m?2
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Objektnummer: 25206059 - 15746 GroB Koris

Auf einen Blick

25206059
ca. 195 m2
Satteldach
4

3

2

1983

2 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

480.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 73.40 kWh/m2a
04.08.2035 B

Gas 1992
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und teilmobliertes Einfamilienhaus des Typs Stralsund 83
mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 132 m2 auf einem ca. 1.070 m2 grof3en
Grundstiick. Dasim Jahr 1983 fertiggestellte Fertigteilhaus mit Holstanderwerk bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und tber zeugt durch seine helle Raumgestaltung sowie
zahlreiche, in den letzten Jahren durchgefiinrte Moder nisierungen. Ebenso befindet sich ein
Nebengebaude mit ca. 63 m2 auf dem Grundstick.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt vier Zimmer, die sich optimal auf drei Schlafzimmer
und einen grof3zigigen Wohn- und Essber eich aufteilen. Die durchdachte Grundrissiésung
sorgt flir ein angenehmes Raumgefiihl und bietet sowohl Platz fir die Familie alsauch fir
Gaste. Zwei moder n ausgestattete Badezimmer gewahr leisten zusétzlichen Komfort und
Flexibilitat im Alltag. Das Erdgeschoss empféangt Sie mit einem einladenden
Eingangsbereich.

In den Jahren 2008 bis 2013 wurde das Haus umfassend kernsaniert und gewahrleistet nun
eine gute Energieeffizienz. Ebenso wurde der Erker, die Treppeinnerhalb der Immobilie
und die Dacheindeckung im selben Jahr erneuert. Im Jahr 1993 wurde die Heizung erneuert
und die Rollos montiert, sodass auch im Hochsommer fir angenehme Temper aturen gesor gt
ist. Besonders hervorzuheben ist, dass 1993 ebenso ein Vollwar meschutz angebracht wurde.

Das Nebengebaude mit ca. 63 m2 auf dem Grundstiick aktuell ver mietet ist. Die monatlichen
Einnahmen belaufen sich hier auf 500 € kalt. Das Mietver haltnis besteht seit 1,5 Jahren und
kann bel Eigenbedarf mit einer Kindigungsfrist von drei Monaten beendet werden. Somit
er 6ffnet sich fir zuklinftige Eigentiimer sowohl die M églichkeit zur Eigennutzung als auch
ein " Mehrgenerationenwohnen" auf dem Grundstiick.

Grof3 Koérisverfugt nur Uber eine dezentrale Abwasser entsor gung. Die Bioklaranlageist auf
dem benachbartem Grundstiick verbaut und wird derzeit gemeinsam genutzt. Esist davon
auszugehen, dass eine eigene Sammelgrube oder ein Biokléranlage errichtet werden muss.

Eine zeitgemalie Ausstattung und kontinuierliche I nstandhaltung sorgen fiir einen
angenehmen Wohnkomfort. Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Vor ziigen dieser Immabilie zu Giber zeugen.
Gern stehen wir Ihnen flr Rickfragen und weitere Informationen zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungen 2008-2013:

- Erneuerung der Zuwegung (Einfahrtbereich)

- Erneuerung Einfahrtstore

- Erneuerung elektr. Garagentor

- Erneuerung Boden und Gelander der Terrasse
- Erneuerung Eingangsbereich inkl. Hauseingangstur
- Erneuerung Dacheindeckung inkl. I solierung

- Ausbau desErkers

- Erneuerung aller Tlren im Innenbereich

- Erneuerung der Bader

- Erneuerung Boden im EG

- Erneuerung der Fenster

- Erneuerung der Treppe

M oder nisier ungen 1993:

- Vollwar meschutz AulRenfassade

- Erneuerung der Heizung

- Erneuerung der

- Montage von Rollos
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Alles zum Standort

LAGE.

Grol3 Korisliegt ca. 40 km stdlich von Berlin am stidlichen Ufer des Teupitzer Sees. Das
Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Straf3e, nicht weitlaufig vom Ortskern
entfernt.

VERKEHR:

GroR Kérisist Uber die Anschlussstelle der A13 Berlin — Dresden erreichbar. Der Ort liegt
an der LandesstraRe L 74 und alle wichtigen Autobahnen vor den Toren Berlinssind schnell
zu erreichen (A13, A12, A10). Der Bahnhof Grof Koris befindet sich an der Bahnstrecke
Berlin—Gorlitz und wird von der Regionalbahnlinie RB 24 (Eber swalde—Berlin—Senftenber g)
bedient. Der Flughafen BER ist ca. 20 Auto-Minuten entfernt.

INFRASTRUKTUR / SCHULEN:

Direkt in Bahnhofsndhe wurden die Grundschule mit Gesamtschule errichtet. Der Ort bietet
eine Tankstelle, zwel Supermarkte (ALDI und PENNY), eine Apotheke, Gaststatten, Hotels,
Béackerei, Gartnerei, Friseur und 3 Restaurants und 2 Imbisse. Ein Gymnasium ist aktuell in
der Errichtung und wird voraussichtlich 2026 fertiggestellt.

FREIZEIT / SPORT / NATUR:

Eingeschlossen in einer Seenlandschaft bietet Grofd Koris einen aul3er ordentlich hohen
Freizeit- und Erholungswert. Wasser sportler und Bootsbesitzer kdnnen tber den
Schweriner und Teupitzer See bisan die Ostsee und weiter zum Mittelmeer schippern. Nicht
unweit vom Haus entfernt befindet sich die MARINA Grol3 Kéris mit einem ansprechendem
italienischen Restaurant und Seeterrasse. Die Region um GrofR Kériswird von vielen
Wanderwegen erschlossen. Ein 13 km langer Rundwanderweg fiihrt von der Innenstadt zum
Tutschensee und zum Tornower See.

Der 66-Seen-Wanderweg fuhrt durch Egsdorf, Mittelmihle, zum Tornower See, Teupitz und
zum Nicolassee. Der Berliner Golf- und Countryclub in Motzen ist unweit entfernt. Die 18-

L ochanlage auf einer Flache von 110 ha har monisch angelegte Golfanlage besticht durch
ihre Weitraumigkeit und Offenheit.

WIRTSCHAFT:
Der groRte Arbeitgeber in der Region ist das Asklepios-Fachklinikum fiir Psychiatrie und

Neurologiein Teutpitz.

Die TESL A-Gigafactory Berlin-Brandenburgist in ca. 25 Autominuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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