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Komfortabler Walmdach-Bungalow mit hoher
Privatsphare auf atemberaubendem, sonnigen
Grundstick

Objektnummer: 26092024P

KAUFPREIS: 690.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.213 m?2
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Objektnummer: 26092024P - 18069 Rostock

Auf einen Blick

26092024P
ca. 145 m2
Walmdach
4

2

1

2002

2 x Carport, 2 X
Freiplatz

690.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 163 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Fern 95.10 kWh/m2a
05.05.2036 C

Fernwéarme 2002
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Ein erster Eindruck

L ebenstraum in wunder schoner, naturnaher Randlage Rostocks

Eine der schonsten Lagen im westlichen Rostocks - ruhig, griin und idyllisch unter nahezu
perfekter Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

In einer Anwohner stral3e gelegen, prasentiert sich dieser verklinkerte Walmdachbungal ow
aus dem Jahr 2002 mit hohem Wohnkomfort und vielen Annehmlichkeiten!

Auf rund 145 m2 Wohnflache er 6ffnet sich Ihnen die seltene Gelegenheit Wohnen auf einer
Ebene komfortabel, bequem und stilvoll zu erleben. Eingebettet auf einem fantastischen,
wunder schén angelegten und mit rund 1.200 m2 sagenhaft grof3en Grundstiick, vereinen sich
Privatsphére, L ebensgualitat und eine gehobene Wohnbebauung auf har monische Weise.

Ein imposant grofl3er Flur/Dielenbereich empfangt Sie herzlich und bietet viel Platz. Von hier
aus er 6ffnen sich sdmtliche Bereiche des Hauses. Das Her zstiick der Immobilieist zweifellos
die grol3e, lichtdur chflutete Wohnktiche mit ihren beeindruckend grof3en, bodentiefen
Fensterflachen. Einem Wintergarten gleich wird hier eine sonnendur chflutete, war me, und
moder ne Atmosphar e geschaffen und somit zum absoluten Lieblingsplatz und

L ebensmittelpunkt mit atemberaubendem Blick auf das Grundstiick. Perfekt flr
gemeinsames K ochen und vielfaltige Genussmomente fiir zahlreiche Per sonen!

Der Kamin bildet den Mittelpunkt des gemutlichen Wohnzimmers, ein Ort fir knisternde
Abende, fir Ruhe und Entschleunigung. Der wunder schéne Holzful3boden rundet den
Wohnkomfort perfekt ab. Vom Wohnzimmer und von der Wohnktiche aus er 6ffnet sich der
direkte Zugang zur grof3en, teilweise Uberdachten Terrasse und auf dasliebevoll angelegte
grof3e Grundstiick. Innen und auf3en ver schmelzen zu einer Einheit — perfekt fir gesellige
Sommer abende, entspannte Stunden im Grinen oder frohliche Familienfeste.

Mit gesamt drei gut geschnittenen Zimmern im Erdgeschoss und einem weiteren im
Dachgeschoss bietet das Haus vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ideale Bedingungen fur
Senioren und korperlich eingeschrankten Per sonen.

Die grol3ziigigen Zimmer ver sprechen Ruhe und Rickzug und sind flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar. Das zusatzliche Zimmer im Dachgeschoss
fungiert aktuell als Gaste- und Hobbyzimmer.

Das Tageslichtbad ist groRzligig und komfortabel ausgestattet. Es verfligt Gber eine
Badewanne und eine grol3e, ebener dige Dusche.

Perfekt erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Vorrats- und
Hauswirtschaftsraum, der direkt an die Kiiche angrenzt, Ordnung und zusétzliche
Abstellmoglichkeiten schafft sowie die Haustechnik beherber gt. Das gesamte Haus wurde
mit elektrischen Auf3enrollos ausgestattet.




Das sonnenver wohnte, nach Slidwesten ausgerichtete Grundstiick ist vollstandig eingefriedet
und bietet vielfaltige Entfaltungsmoglichkeiten. Ob liebevoll angelegter Garten, Spielflache
fur Kinder oder ruhiger Riickzugsort mit Loungemdobeln —hier gestalten Sie sich Ihre ganz
per sonliche Wohlfuhloase. Ein Highlight ist die gepflasterte von einer halbrunden Pergula
eingefasste urbanen Sitzecke. Die grof3e Terrassenflache bildet den perfekten Platz, um die
Morgensonne zu begr (iRen oder laue Sommer abende in entspannter Atmosphar e ausklingen
zu lassen.

Die besondere L age und Ausrichtung fihren zu wenig Nachbar schaft und hoher
Privatsphére!

Das Doppelcarport und die Garage runden das Angebot perfekt ab.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder laden Sie zu einer
individuellen Besichtigung vor Ort ein. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser
besonderen Immobilie!
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Ausstattung und Details

- stadtisches Anwesen mit viel Privatsphéare

- grof3ziigige Raume mit viel Bewegungsfreiheit

- exzellente, ruhige L age in gehobenem Wohngebiet

- traumhaft grof3es grines Grundstiick

- hohe L ebensqualitat durch Grundstticksgr 63e mit Stid-/West-Ausrichtung
- grof3e Fensterflachen

- elektrische AuRRenrollos

- hoher Wohnkomfort u.a. mit Glasfronten, FuRbodenheizung und Kamin
- fantastische Wohnkiche

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- ausgebautes Dachgeschoss

- Tondachziegel

- Fernwar mever sor gung (ener getische Heizmethode)

- grof3e, teiliberdachte Terrassenflache

- Zisterne (mit elektrischem Hausanschluss)

- Doppelcarport und Garage direkt am Haus

- behindertenger echte Ausstattung
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Alles zum Standort

Strand- und Citynah!

Die hier angebotene mmobilie befindet sich im vertraumten Wohngebiet Ever shagen Sid,
einem ruhigen und gewachsenen Stadtteil mit gehobener Wohnbebauung im Nordwesten der
Hanse- und Universitétsstadt Rostock. Der Stadtteilbereich zeichnet sich Gber ein gehobenes
Umfeld mit gepflegten Einfamilienhduser, Reihenhduser sowie kleinere M ehrfamilienh&user
aus bietet viel Grun und Natur, familienfreundliche, ver kehrsber uhigte Anwohner straf3en
und eine sensationeller Infrastruktur. Das angenehme und gewachsene Wohnumfeld bietet
eine hohe L ebensqualitat und eignet sich insbesondere fiir Familien, Paare und
Ruhesuchende.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Einrichtungen des
taglichen Bedarfswie Super mérkte, Backereien, Apotheken sowie ver schiedene Dienstleister
befinden sich im Umfeld und sind in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso stehen mehrere
Arztpraxen, Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen in komfortabler
Entfernung zur Verfligung und unterstreichen die Attraktivitat des Standortes fiir Familien.

Die Rostocker Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie, kulturellen Einrichtungen und Dienstleistungen ist sowohl mit dem Auto als
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar und liegt je nach Verkehrsage
etwa 15 Minuten entfernt.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. In der
naheren Umgebung befinden sich Haltestellen des Stralenbahn- und Busnetzes mit
regelmafiigen Verbindungen in Richtung I nnenstadt, Hauptbahnhof und weiter e Stadtteile.
Erganzend sorgt ein nahegelegener S-Bahn-Haltepunkt flr eine schnelle Verbindungin
zentrale Bereiche der Stadt sowie in das Seebad Warnemuinde. Dadur ch ist eine komfortable
und flexible M obilitét auch ohne eigenes Fahrzeug gewéahrleistet.

Auch die Uberregionale Verkehrsanbindungist als sehr gut zu bezeichnen. Die Bundesstralie
B103 sowie die Autobahn A20 sind in kur zer Fahrzeit erreichbar und ermdglichen eine
zligige Verbindung in Richtung Hamburg, L Gbeck, Schwerin und innerhalb der Region.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lageist die Nahe zur Ostsee. Das traditionsr eiche Seebad
Warnemiinde mit seinem breiten Sandstrand, der Promenade und dem maritimen Flair ist
in etwa 15 Minuten erreichbar und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung sowie einen kurzen Weg zum weif3en Sandstrand!




Zahlreiche Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie Naher holungsbereicheim direkten
Umfeld laden zu aktiven Freizeitmdglichkeiten und entspannter Erholungim Freien ein.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage im Rostocker Nordwesten durch ihreruhige
Wohnatmosphare, die gute Infrastruktur, die sehr gute Verkehrsanbindung sowie die Nahe
zur Ostsee mit den den Ostseebadern und stellt damit einen attraktiven und nachhaltigen
Wohnstandort dar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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