VP ‘ VON POLL

Kritzmow

Helles Einfamilienhaus mit 5 Zimmern in Randlage
und sonnigem Garten mit Blick insGrune

Objektnummer: 26092028

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Objektnummer: 26092028 - 18198 Kritzmow

Auf einen Blick

26092028 495,000 EUR

ca. 122 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 188 m2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26092028 - 18198 Kritzmow

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 116.20 kWh/m?2a
10.06.2036 D

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und moder ne Einfamilienhaus auf einem ca. 600m2 grof3en Grundstiick in
Randlage, strahlt schon von auf3en mit seiner Klinkerfassade und den Sprossenfenstern
Wohlfuhlatmosphéare aus. Gelegen in einer ruhigen Sackgasse, am Ortsrand von Kritzmow,
bietet dieses Haus auf einer Wohnflache von ca. 122m? ausr eichend Platz fir ver schiedene
L ebensentwiirfe und eignet sich sowohl fir Paare alsauch fur Familien.

Der Eingangsbereich ist hell und luftig gestaltet und empfangt Sie herzlich. Der grof3ziigige
Wohnbereich des Hauses mit den grofRen Fensterfronten bildet das Herzstlick des Hauses.
Von hieraus genief3en Sie den Ausblick in den liebevoll angelegten Garten und die
angrenzenden Grinflachen. Der Essbereich ist grof? genug fur eine Tafel, an der eine
Familie oder Freunde Platz haben. Der Kaminofen sorgt fir zusétzliche Behaglichkeit. Die
von hier aus zugangliche Terrasse ladt zum Genielden sonniger Stunden ein, eine Markise
spendet angenehmen Schatten an heif3en Sommertagen.

Die moder ne Einbaukiche in der separat zuganglichen Kiicheist durchdacht gestaltet - hier
wird das Kochen zur Freude.

Ideal zum Arbeiten im Homeoffice oder auch als Gastezimmer eignet sich ein im
Erdgeschoss befindliches Zimmer. Dar Uber hinaus befindet sich im Erdgeschoss ein
moder nisiertes Gaste-WC.

Im Obergeschoss gibt esdrei weitere Zimmer, die sich an Ihreindividuellen Bediirfnisse
anpassen. Das ebenfalls bereits moder nisierte Badezimmer verfligt Uiber eine geraumige,
ebenerdige Dusche mit Echtglas-Abtrennung.

Platz fur Ihre Hobbys findet sich im Kellergeschoss des Hauses. Neben dem Heizungsraum
haben eine Waschkiiche, ein Trockenraum und der zeit eine Werkstatt Ihren Platz. Sie
wuinschen sich eine eigene Sauna? Dann ist fur die Unterbringung einer Saunaim Keller
bereits ein Anschluss vorber eitet.

Vom Keller aushaben Sie Zugang zum Garten Uber eine Giber dachte Treppe.

Aufgrund der Randlage bietet das Grundstiick nicht nur einen schénen Blick sondern auch
ausreichend Privatsphare, ein weiterer Vorteil dieser Immobilie.

Auf der Zufahrt vor dem Hausfinden mindestens zwei PKW Platz. Ihr Elektrofahrzeug
konnen Sie hier ganz bequem dank installierter Wallbox laden.




Eine angenehme Nachbar schaft mit gepflegten Hausern rundet das Angebot ab.

I nsgesamt handelt essich hier um einerundum stimmige mmobilie, diewir Ihnen gernin
einem Gesprach vollumfanglich vorstellen. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- moder ne Einbaukiiche

- Kaminofen

- GasteWC

- Wallbox

- Sauna-Anschluss

- Geratehausim Garten

- zusétzlicher Einbruchschutz
- voll unterkellert
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet sich in dem stidwestlich an die Hanse- und Univer sitatsstadt Rostock
angrenzenden Ort Kritzmow. In dieser sehr beliebten und nachgefragten Wohngegend in
einem gewachsenen Gebiet kann man die Natur genief3en, profitiert von einer guten
Infrastruktur mit diversen Einrichtungen destaglichen Bedarfsund ist gleichzeitig gut
angebunden an die Hansestadt Rostock. Diese erreichen Sie mit dem PKW Uber die Satower
Strale aber auch Uber die Bundesstralie 103.

In nur wenigen Fahrminuten gelangen Sie von hier aus auch auf die Autobahnen A 20 und
A19 und dadurch in alle Richtungen. Selbstverstandlich kénnen Sie ebenso den &ffentlichen
Nahverkehr nutzen. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe.

Kindertagesstatten befinden sich in Kritzmow und im Rostocker Stadtteil Stadtweide,
Grundschulen und weiterfuhrende Schulen sind im Umkreis ebenfalls mehrere vorhanden.
Den sportlichen Aktivitaten kann man sehr gut bel vor Ort beheimateten Vereinen
nachkommen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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