Rostock / Warnemiinde — Seebad Warnemuiinde

Kurparkresidenz | Komfortable Eigentumswohnung
In Traumlage zur Ferienvermietung oder
Selbstnutzung

Objektnummer: 25092047

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25092047
ca. 68 m?
2

1

1

2008

1 x Tiefgarage,
50000 EUR (Verkauf)

500.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv
ca. 71 m2
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 74.00 kWh/m?2a
05.03.2028 B

Fernwéarme 2008
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Grundrisse

02 Diele - 10,15 m*

03 HRW - 4,81 m?

04 Kochen - 5,61 m?

05 Wohnen/Essen - 21,12 m?

06 Schlafen - 12,16 m?

07 Bad - 7,70 m?

08 Balkon - 5,76 m*
Y2-2,88m?

| VON POLL : LEGENDE
- 01 Entrée - 3,89 m?
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Ein erster Eindruck

Traumlage | Komfort | Lebensqualitat
Moderne Eigentumswohnung zur Ferienvermietung und Selbstnutzung

Hiermit bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, im Herzen des Ostseebades
Warnemiinde — inmitten des griinen Kurparks und nur wenige Schritte vom feinsandigen
Ostseestrand und der Promenade entfernt — eine bezaubernde, vollstandig ausgestattete
Eigentumswohnung mit wertvollem Tiefgaragenstellplatz zu erwerben.

In einzigartiger Lage, direkt im malerischen Kurpark von Warnemiinde gelegen, befindet
sich diese exklusive 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Hauses
im reprasentativen Gebaudeensemble "Residenz am Kurpark". Dieses umfasst gesamt
55 hochwertig ausgestattete Wohnungen, drei Penthauser sowie eine grof3zugige
Tiefgarage.

Hier genielRen Sie die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und der unmittelbaren
N&he zu Strand, Ortskern und allen Annehmlichkeiten des beliebten Ostseebades. Ein
Aufzug sorgt fir bequemen Zugang, wahrend der zur Wohnung gehérende
Tiefgaragenstellplatz zusatzlichen Komfort bietet.

Die stilvolle Wohnung verfugt Uber ca. 68 m2 Wohnflache und tberzeugt durch ihre
Himmelsausrichtung, den fantastischen Blick und die angenehme, wertige Atmosphare.
Der groRzuigige Wohnbereich mit groRer Glasfront ist ein lichtdurchfluteter Raum Uber
den sich ein herrlicher Blick ins Griine eréffnet. Die durch einen Glasschiebtur
abgetrennte, unmittelbar angrenzende Kiche halt einen neuwertige, komfortabel
ausgestattete moderne Einbauktiche bereit. Hier bleiben keine Wiinsche offen.

Das Schlafzimmer, zum Kurpark ausgerichtet, verfugt tber eine angenehme Gré3e und
bietet Ruhe und Erholung. Das elegante Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche,
Doppelwaschtisch, WC, Bidet und Handtuchheizkorper perfekt ausgestattet. Ein
wertvoller, gro3er Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss sorgt fir
zusétzlichen Komfort.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Fliesen- und Parkettboden ausgestattet. Uber den
hauseigenen Fahrstuhl erreichen Sie sowohl die Wohnung als auch den
Tiefgaragenstellplatz bequem und barrierefrei. Der ebenerdige, einfach und leicht
zugangliche Fahrradraum rundet dieses Angebot perfekt ab

Die moderne Einbaukiiche mit Cerankochfeld, Backofen, Geschirrsptilmaschine,
Kihlschrank mit Gefrierfach und weiteren Geraten lasst keine Wiinsche offen. Besonders




schon ist der nach Westen ausgerichtete Balkon mit Balkonmobeln — hier genief3en Sie
Ruhe, Sonne und den herrlichen, freien Blick in den Kurpark.

Der hohe Komfort, die vielféltige Nutzbarkeit und die au3ergewdhnliche Lage machen
diese Immobilie so interessant. Ob als Erst-/ Zweitwohnsitz oder als Kapitalanlage im
Rahmen der Ferienvermietung hier finden Sie die idealen Bedingungen. Die
Eigentumswohnung ist zudem vollstandig ausgestattet und mébliert und kann somit
sofort genutzt werden.

Sehr gern stellen wir Ihnen diese Traumwohnung vor. Flr weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit gern zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

- herausragende Lage

- Barrierefreiheit

- vollstandig mobliert

- grof3zligiger Balkon

- mod., neuwertige voll ausgestattete Einbaukiiche

- hochwertiges Duschbad mit Bidet und Doppelwaschtisch
- groRBer Abstellraum

- ebenerdiger Fahrradraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

In Warnemiinde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das traditionsreiche
Ostseebad besticht durch seinen historischen Ortskern, die liebevoll sanierten
Stral3enziige mit ihren typischen Kapitdnshausern und den feinsandigen, kilometerlangen
Strand direkt vor der Tdir.

Die Kurparkresidenz befindet sich in einer der schonsten Lagen des Seebades — direkt
am Kurpark von Warnemuinde. Hier wohnen Sie ruhig und im Griinen, nur wenige
Schritte entfernt vom lebhaften Zentrum und dem Meer. Der Kurpark mit seinen alten
Baumen und gepflegten Wegen ladt zu entspannten Spaziergdngen und kleinen
Auszeiten im Alltag ein. Im Sommer erklingen hier gelegentlich Konzerte, Kinder spielen
auf den Wiesen, und dennoch bleibt der Park eine Oase der Ruhe mitten im Ort.

Von der Kurparkresidenz aus erreichen Sie alle wichtigen Punkte bequem zu Ful3: den
feinen Ostseestrand, den Alten Strom mit seinen charmanten Restaurants und
Boutiquen, die Einkaufsstral3en rund um die Muihlenstral3e und den Kirchenplatz — alles
liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Arzte, Apotheken, Kindergéarten und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der Bahnhof
Warneminde liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet regelméfige Verbindungen
nach Rostock sowie in die umliegenden Orte der Klstenregion. Straf3enbahn- und
Buslinien sorgen zusétzlich fiir eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt von Rostock
und der Nachbarorte — ideal sowohl fir Pendler als auch fur Besucher, die das Auto
einfach stehen lassen méchten.

Warnemiinde verzaubert mit seiner besonderen Mischung aus Tradition und maritimer
Lebendigkeit. Fischerboote, Segler und Kreuzfahrtschiffe pragen das Bild des Hafens,
wahrend die eleganten Villen entlang der Promenade den unverwechselbaren Charakter
des Seebades unterstreichen. Wer Ruhe sucht, findet sie im Kurpark oder bei einem
Spaziergang entlang der Kiste; wer Abwechslung mochte, geniel3t das vielfaltige Kultur-
und Freizeitangebot, das von Wassersport Uiber Golf bis hin zu Wellness und feiner
Gastronomie reicht.

In nur etwa 15 Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock — das wirtschaftliche
und kulturelle Zentrum der Region. So verbinden sich hier Erholung, Lebensqualitat und
stadtische Nahe auf ideale Weise.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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