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Auf einen Blick

Objektnummer 25092050 ¥ Kaufprei 599.500 EUR
Wohnflache ca. 88.77 Wohn Etagenwohnung

Zimmer 3 Pr gf¥n Kéauferprovision 3.57

: % (inkl. MwSt.) des
Schlafziimmer 2 beur kundeten
Badezimmer 1 Kaufpreises

Baujahr 2026 Massiv

Stellplatz 1 x Tiefgarage, 5Q Gaste-WC, Balkon
EUR (Verkau




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 250920164.4 - 18147 Rostock

f eilnen Blick: Energiedatg

Fussbot{ Weizung
Strom

04.07.2035

L uft/Wasser -
Warmepumpe

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 20 kWh/m2a

Eng A+
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ihr Zuhause an der Uferp snade
Maritimes Wohnen neu defin

Am Ballastweg in Rostock entsteht or Ufer Resi ein stilvolles Neubauprojekt mit 17
moder nen Eigentumswohnungen in dire \Wag ahe. Die elegante Architektur,
grof3ziigige Grundrisse und Wohnflachen 70 bis 1607?m2 schaffen ein exklusives
Wohngefiihl — verbunden mit zeitgemalie " e und einem hohen Anspruch an Qualitat
und Komfort.

Jede Wohneinheit erhalt einen e en Tiefgaragenstellp Die 2- bis5-Zimmer -
Wohnungen eignen sich ides igennutzer und Kapitalak e, die auf ein werthaltiges
I nvestment mit hohem WgtSWert setzen. Der Baustart ist erfol§ Wie bezugsfertige
Ubergabeist fur das 4488artal 2026 vor gesehen.

Wohnen in sichg emeinschaft?

Die Ufer & enz ist mehr alsnur ein schoner Ort —sieist ein geschitzter RUck S aum.

Diekg ctt eingezdunte Anlage mit kontrolliertem Zugang schafft ein Geflihl vo

Ggf "genheit und Privatsphére. Nur Anwohnende betreten das Gelande —kein
hgangsverkehr, kein Larm. Stattdessen: Ruhe, Promenadenflair und ein unver stellte

Slick auf den Rostocker Stadtafen. Wer hier lebt, lebt sicher —und mit Stil.

Gerne beraten wir Siein einem personlichem Gespréach tiber alle Vorziige diese Immobilie
und freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Der exklusive Stadtteil Gé or f zahlt zu den begehrtesten agen der Hansestadt
Rostock. Die direkte Lage an'® arnow, die Nahe zum hé schen Zentrum sowie zur
Ostseekiiste machen diesen StanG{ hbesonder s attr aktj@=50wohl fir Eigennutzer als auch
far Mieter mit gehobenen AnsprUche

Gehlsdorf gilt seit langem als gehobenes W¥ tel mit einer hochwertigen Bebauung,
bestehend aus herrschaftlichen Villen und 20 h=n Wohnhéauser n. Die Ufer promenade mit
Segelbooten und Yachten verleiht demditteil e aver wechselbares maritimes Flair, das
sowohl Einheimische als auch Zuzigl Pschatzen. Die o |_ebensgualitat und dasgriine
Umfeld machen diesen Stadtteil g8 5egehrt.

Dank der hervorragendep astruktur ist Gehlsdorf bestens & s Nahver kehr snetz
angebunden. Direkte R or bindungen und eine Fahrver bindung @ die Warnow
ermaoglichen eine s e Erreichbarkeit der Innenstadt. Einkaufsmdgs lgkeiten wie ein
Edeka, eine Pogj e und eine Apotheke sowie Schule und Kitas befinde O direkt im
Stadtteil. Zus ch bietet das nahe gelegene Hanse Outlet und das Hansece [
Bentwisch e Vielzahl an weiteren Geschaften.

nd Freizeitmdglichkeiten sind durch den grof3en WIRO-Sportpark sowie die N
Ostseek liste umfassend vorhanden —ein weiteres Plus fir die hohe Wohnattraktivitat:
Auch das Ostseebad Warnemtindeist schnell Gber den Warnow-Tunnel erreichbar.

Diese erstklassige Lage in Kombination mit der hohen L ebensqualitat macht Gehlsdorf zu
einer der gefragtesten Wohnviertel Rostocks.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 4.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.00'F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

inne Briesemei

Fahrstraf 53, Rostock
Tel #5381 - 44 00
E-I\ r ostock @von-p om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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