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Zentrumsnah und altersfreundlich - modernisierte 2-
Raum-Wohnung mit Einbauktche, Balkon und
Aufzug

Objektnummer: 25092015
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 63 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25092015
ca. 63 m?
3

2

1

1

2001

299.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK _Fossil VERBRAUCH
75.50 kWh/m?2a
28.10.2028
C
Fernwarme
2001
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Grundrisse

LEGENDE

01 Flur-1391m?

02 Kiiche - 6,66 m*

03 Bad - 6,77 m?

04 Abstellraum - 1,25 m?

05 Wohnen - 20,21 m?
06 Schlafen - 13,19 m?
07 Balkon - 2 = 2,79 m?
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Ein erster Eindruck

Ob als Kapitalanlage oder fur Selbstnutzer: diese helle 2-Raum-Wohnung in der
beliebten Steintorvorstadt begeistert! Sowohl angenehmer Wohnkomfort als auch eine
gute Vermietbarkeit sind hier gegeben. Die Wohnung ist Teil einer 2001 errichteten
Wohnanlage, fuRlaufig vom Stadtzentrum entfernt aber in dennoch ruhigem Umfeld.
Gelegen in der 3. Etage ist die Wohnung Uber den Personenaufzug bequem zu
erreichen. Schon der Zugang zur Wohnung tber die Loggia ist einladend. Die Wohnung
wurde in den letzten Jahren modernisiert und auch der Grundriss verbessert. So
empfangt Sie die Wohnung nun mit einem grof3ziigigen Wohnflur mit halboffener,
moderner Einbauktiche, die 2024 eingebaut wurde und das Herzstiick der Wohnung
bildet. Moderne Turen, FuBbodenbelage und Heizkdrper tragen zur Wohlfiihlatmosphéare
in dieser Wohnung bei. An das zum ruhigen Innenhof gerichtete Wohnzimmer schliel3t
der Balkon an, der zum gemiitlichen Verweilen bei tollem Ausblick und herrlichen
Sonnenuntergéngen einladt. In das ebenfalls hofseitig ausgerichtete Schlafzimmer ist ein
zeitgemaler Einbauschrank integriert. Weitere Einbauschranke im Wohnungsflur bilden
eine Abstellkammer. Zur Wohnung gehdrt ein gerdumiges Kellerabteil. Separate
Fahrradraume fur die Hausgemeinschaft sind ebenfalls vorhanden. Die Wohnung ist
leergezogen und somit umgehend zu beziehen oder vermietbar. Eine angenehme
Nachbarschaft rundet das Angebot ab. Gern stellen wir Ihnen diese Wohnung in einem
personlichen Gesprach vollumfanglich vor und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche von 2024

- Einbauschranke in Schlafzimmer und Flur
- Personenaufzug

- Balkon

- Loggia vor der Wohnung

- Kellerabteill
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Alles zum Standort

Rostock hat heute etwa 206.000 Einwohner und ist von Einwohnerzahl und Flache die
grofdte Stadt des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Rostock hat einen fir
Passagierverkehr und Giuterumschlag wichtigen Ostseehafen, einen der grof3ten
Kreuzfahrthafen Deutschlands und ist ein Anziehungspunkt fir Millionen von Touristen in
jedem Jahr. Kulturell wie wirtschaftlich gilt es als die wichtigste Stadt im Land. Die
Wohnung befindet sich in dem Rostocker Stadtteil "Steintorvorstadt”. Ful3laufig erreichen
Sie von hier aus in nur wenigen Gehminuten Einkaufsmarkte, Arztpraxen, Cafe’s,
Restaurants und das Rostocker Stadtzentrum mit der beliebten Einkaufsmeile "Krdpeliner
StralRe". In der Umgebung befinden sich auch diverse Griunflachen und Parkanlagen, die
zu Spaziergangen und zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den OPNV ist hier
hervorragend, auch der Rostocker Hauptbahnhof ist nah gelegen.Die Verkehrsanbindung
ist durch die BundesstraRen 103, 105, 110 sowie den Anschluss an die Autobahn 19 und
die Autobahn 20 bestens gegeben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 28.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 75.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




